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1 Innledning  

Bakgrunn  ï kommuneplanens arealdel  

Gjeldende arealplan for Salangen kommune ble vedtatt av kommunestyret i 1995, og er utdatert og med liten 

verdi som styringsverktøy. Salangen kommune har ambisjoner om en god og bevisst stedsutvikling i hele 

kommunen. I dette ligger mange nok og rett type boliger, tilstrekkelig med boligtomter, næringsutvikling, 

arealer som sikrer rekreasjon og fritidsaktiviteter, og et attraktivt sentrum.  

Formålet med utarbeidelse av kommuneplanens arealdel er å sikre langsiktig og strategisk arealdisponering i 

tråd med føringer i samfunnsdelen, samt nasjonale mål og krav i plan- og bygningsloven med forskrifter.  

 

Planvask ï gjennomgang og vurdering av gjeldende reguleringsplaner  

Planprogrammet til revisjon av kommuneplanens arealdel ble fastsatt i kommunestyret sak 116/24 den 

10.12.2024. Planprogrammet inneholder føringer om en gjennomgang av gjeldende reguleringsplaner parallelt 

med utarbeidelse av en ny kommuneplanene arealdel. 

Salangen kommune startet arbeidet med planvask selv, og ba i oktober 2025 om bistand fra Norconsult for å 

fullføre dette arbeidet. Denne rapporten inneholder planvask av totalt 43 reguleringsplaner ï det vil si alle 

planene lokalisert utenfor sentrum av Sjøvegan og eldre enn 10 år.  

Planvask er et begrep som ikke er å finne direkte i lovverk eller nasjonale retningslinjer. Store norske leksikon 

oppsummerer formålet med planvask som følger: 

«Hensikten med planvask er å unngå arealbruk som er i strid med den utviklingen som er ønskelig i samfunnet 

og å hindre at ubebygd natur blir nedbygd. Planvask tar sikte på å sikre at eldre planer oppdateres slik at 

arealbruken ivaretar hensyn til samfunnssikkerhet, klima og klimatilpasning, naturmangfold, kulturmiljø, 

jordvern, reindrift og et hensiktsmessig utbyggingsmønster.»  

Planprogrammet inneholder følgende føringer: 

«Ikke alle arealer brukes som planlagt. Disse kan likevel legge føringer for bruken av andre arealer, f.eks. ved 

at man har tilstrekkelig areal avsatt til gitte forhold, men utviklingen likevel ikke skjer der arealene er satt av. 

Det kan være aktuelt å bytte ut disse arealene med andre arealer som nå er vurdert som mer aktuelle for den 

enkelte bruken. Det kan i noen tilfeller også være aktuelt å oppheve eksisterende planer hvor man ser at 

tiltenkt bruk ikke kan skje, uten at man nødvendigvis erstatter dette med areal til samme formål andre steder.»  

Reguleringsplaner som er eldre enn 10 år og ikke realisert, kan oppheves for å hindre uønsket utbygging.  

Videre vil kommunestyrets adgang til å foreta ekspropriasjon i medhold av reguleringsplan bortfalle dersom 

ikke kommunestyrets vedtak om ekspropriasjon er gjort innen 10 år etter at planen er kunngjort. 

Planvasken i denne rapporten bidrar til følgende: 

1. Den gir en oversikt over gjeldende planer, og status for disse. 

2. Den synliggjør hvilke planer som er utdaterte, og ev. lite relevante eller urealistiske sammenholdt med 

dagens lovverk for utbygging av nye arealer.  

3. Den foreslår hvilke reguleringsplaner som helt eller delvis foreslås opphevet, og hvor eksisterende 

bebyggelse kan ivaretas gjennom plankart og bestemmelser til kommuneplanens arealdel.  

Planvasken konkluderer med hvilke reguleringsplaner som foreslås videreført i ny kommuneplanens arealdel, 

og hvilke som foreslås opphevet.  
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2 Planvask ï oversikt over aktuelle planer  

Salangen kommune har besluttet at alle reguleringsplaner utenfor sentrum eldre enn 10 år er aktuelle for 

gjennomgang og planvask. Kommunen har satt opp en liste over hvilke planer dette gjelder (tabell 2-1).  

Tabell 2-1. Reguleringsplaner utenfor sentrum som er eldre enn 10 år og valgt ut til planvask av Salangen kommune. 

Kap. Arealplan-ID Plannavn Ikraft. Sist behandlet 

4.1 201401 Elvelund 2014-04-11  

4.2 
201303 Fortau FV-84 Karavika-Skårvik øst 2013-06-17 2023-03-25 

201301 Fortau FV-84 Karavika-Skårvik vest 2013-06-17 2013-06-25 

4.3 201302 Steinvatnet hytteområde 2013-02-15 2013-06-10 

4.4 201001 Campingplass Garsnes-Utvidelse 2010-08-01  

4.5 200905 Nedre Laberg Boligområde 2009-10-02  

4.6 200802 HYTTEOMRÅDE FAGERLIA GNR. 27 BNR. 5 2008-02-29 2008-02-29 

4.7 200709 Hytteområde Finstad-Baklia Sør 2007-12-21  

4.8 200701 Rotvik 2007-03-19   

4.9 200703 NORDRE SNAGLI GNR. 31 BNR. 5 2007-03-19   

4.10 

200501 HYTTEOMRÅDE VED FROSKEVATN 2005-04-21   

200602 Hytteområde Froskevatn-Endring T8 2006-09-15  

200601 Hytteområde Froskevatn - Endring T14 2006-02-03  

200504 Hytteområde Ved Froskevann-Endret T2,T8,T9 2005-06-16  

4.11 
200401 CAMPINGPLASS PÅ GARSNESET 2004-05-13   

200705 Garnes hyttefelt  2007-11-05  

4.12 199901 Hytteområde Håkavika 1999-06-16  

4.13 199704 LYSEGRUNNEN GNR. 51 BNR. 20 1997-03-18   

4.14 
199703 GRENDEBOLIGFELT HESTGJERDET 1997-02-06   

200901 Endring Hestegjerdet Grendeboligfelt 2009-02-27  

200704 Hestegjerdet Grensejustering 2007-06-14  

4.15 
199501 Laberg 1995-03-15   

200503 Laberg- Endring tomt 25 til Friområde 2005-04-25  

4.16 199001 LABERG 1990-02-26   

4.17 

198704 Hytteområde rundt Rørbakkvannet 1987-11-23   

200902 Rørbakkvatnet Hytteområde Utvidelse 11-3 2009-06-17  

200706 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T22-T23 2007-11-05  

200403 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T16 2004-09-09  

4.18 198702 MELEN 2 1987-07-02   

4.19 197901 Hytteområde Skjærvik/Tenneneset 1979-05-07   

4.20 
197602 MELEN-STORVOLL 1976-12-09   

199802 Melen-Endring Lek til Bolig 1998-09-17  

4.21 

197601 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE 1976-07-14   

201002 Salangsverket ς Endring av tomt til Bolig 2010-10-28  

200904 Salangsverket_Endring boligtomt 12-22 2009-09-22  

200707 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE (Lillestrand) 2007-11-05  

200505 Salangsverket Endring tomt 12-112 2005-09-22  

200201 Salangsverket-Endring del av F3 til Bolig 2002-04-26  

199801 Salangsverket Kai 1998-04-29  

199504 Salangsverket-Rognså båthavn 1995-03-15  

198503 SALANGSVERKET -TOMT TIL BOLIG 12-17 1985-11-18  

198302 Salangsverket-Tomt til bolig 1983-03-24  

197701 Salangsverket Bebyggelsesplan område K 1977-10-19  
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3 Metode og gjennomføring  

 

Deltakere  og roller  

Salangen kommune og Norconsult har samarbeidet om gjennomføringen av planvasken. Salangen kommune 

startet arbeidet selv, og planvasket noen av reguleringsplanene. Norconsult har bistått med fullføringen av 

arbeidet, og med kvalitetssikring av planvasken.  Det framgår av vurderingen for hver enkelt reguleringsplan, 

hvordan partene har vært involvert.   

Norconsult har stått for sammenstilling, og har utarbeidet denne rapporten. 

 

Skjema for gjennomføring av planvask  

Før Salangen kommune startet på planvasken var kommunen i dialog med Statsforvalteren i Troms og 

Finnmark for tips og råd om hvordan arbeidet burde gjennomføres. Statsforvalteren formidlet et skjema til 

Salangen kommune, som er benyttet i arbeidet med planvasken med noen mindre tillegg (tabell 3-1). 

Vurderingsmetode for de ulike temaene framgår av tabell 3-2.  

Hver reguleringsplan som er planvasket har fått tildelt et eget skjema i kapittel 4.  

 

Sammenstilling av flere planer ved planvask  

Innenfor flere av reguleringsplanene er det foretatt reguleringsendringer, etter at planen ble vedtatt. Disse 

endringene er tildelt egne Plan-IDer. I forbindelse med planvasken har det vært ryddig å se mange av 

reguleringsendringene i sammenheng med (hoved)reguleringsplanen som er utgangspunktet og grunnlaget. I 

enkelte tilfeller er derfor flere planer sammenstilt i ett skjema.  

 

Reguleringsplaner ï plankart og bestemmelser  

Informasjon om reguleringsplanene, som danner grunnlaget for planvasken er hentet fra det som er tilgjengelig 

i arealplaner.no. Der det ikke foreligger noen form for digitalt kart, er plankartet hentet fra PDF-filer tilgjengelig 

i arealplaner.no. I enkelte tilfeller er tilleggsinformasjon mottatt fra Salangen kommune, eksempelvis sosi-fil 

med noen av reguleringsplanene.  

 

Status  for temaene som er vurdert  

Det er benyttet et «trafikklyssystem» for å gi en enkel og rask oversikt mht. status for temaene som er vurdert 

i planvasken. Systemet følger ingen spesifikk metodikk, men fargekodene er fra  Miljøverndepartementets 

veileder T-1493 om konsekvensutredninger av kommuneplanens arealdel. En oversikt over tre-delt fargegitt 

skala, og kriterier for de ulike kategoriene er synliggjort i tabell 3-3. 

 

Kunnskap og kilder  

Hovedkilden til planvasken er informasjon om reguleringsplanene i  arealplaner.no 

Kunnskapsgrunnlaget for planvasken tar utgangspunkt i eksisterende kunnskap tilgjengelig i offentlige 

databaser. Arealstrategier i kommuneplanens samfunnsdel og føringer i planprogrammet til kommuneplanens 

arealdel er oppsummert i kapittel 3.4. Kilder og offentlige kartdata som er benyttet i planvasken for fagtema 

miljø framgår av kapittel 3.5. I tillegg er lokalkunnskap fra Salangen kommune benyttet.  

 

 

 

 

https://www.regjeringen.no/contentassets/620abe41d28a4c3eb3b08727d67c732e/t-1493.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/620abe41d28a4c3eb3b08727d67c732e/t-1493.pdf
https://arealplaner.no/


Salangen kommune - Planvask  

Reguleringsplaner utenfor sentrum - eldre enn 10 år 
Oppdragsnr.: 52508096   Dokumentnr.: Plan-02   Revisjon: J04 
 

2026-02-06 |Side 6 av 93 
 

  

3.1 Skjema benyttet til planvasken  

Tabell 3-1. Skjema benyttet i planvasken (mottatt fra Salangen kommune, et par punkter er lagt til). 

Plan-ID:   Vedtatt: 
 

  Planvasket av:  

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 

Formål med plan: 

 

 Status 

Plantype og lovverk   

Er planbestemmelsene et 

godt styringsverktøy? 

  

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

  

  Er området utbygd?   

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

  

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

  

Fagtema miljø 

Strandsone   

Naturmangfold   

Kulturarv   

Landbruk   

Reindrift    

Samfunnssikkerhet   

Klimautslippsreduksjon   

Oppsummering 
 

Konklusjon 
 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 
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3.2 Tema og vurderingsmetode  

Tabell 3-2. Tema som vurderes i planvasken og grunnlaget for vurderingene (mottatt fra Salangen kommune, et par 
punkter er lagt til). 

  Vurderinger  Vurderingsmetode 

Plantype og lovverk Type reguleringsplan, og hvilken versjon av plan- og bygningsloven som lå 

til grunn ved utarbeidelse av reguleringsplanen. 

Er planbestemmelsene et 

godt styringsverktøy? 

Her blir det lagt til grunn at bestemmelsene er gode å styre etter i 

byggesaker. I flere eldre planer er det utdaterte bestemmelser som er ikke 

er fornuftige eller relevante for dagens behandling. Det blir vurdert om det 

er bestemmelser for utnyttingsgrad, byggehøyder, terrengtilpassing og 

byggegrenser. Det bør også foreligge bestemmelser som er relevante for 

området, som kommuneplanens arealdel ikke kan erstatte. Det bør være 

bestemmelser for alle arealformål i plankartet. 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

De fleste eldre reguleringsplaner er digitalisert til en viss grad slik at de kan 

presenteres digitalt, men det er færre som er digitalisert og oppdatert i 

samsvar med plan- og bygningslov (pbl) av 2008. Vurderingen innebærer 

om plankartet er digitalisert og oppdatert i samsvar med dagens lovverk, 

og deles i 3 kategorier: 

1. Plankartet er i samsvar med pbl av 2008. 

2. Plankartet er presentert digitalt i arealplaner.no, men ikke i 

samsvar med pbl. 2008. 

3. Plankartet finnes kun i PDF eller kun digitalisert utgave på 

arealplaner.no 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Flere eldre reguleringsplaner har avvik mellom plankartet og faktisk utbygd 

infrastruktur og bygninger. Dette medfører utfordringer i behandling av 

byggesaker i reguleringsplanområder der det er avvik. 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Det er et generelt byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjøen, jf. pbl § 1-8. 

Dersom reguleringsplaner ikke har byggegrense mot sjø, krever det 

dispensasjon ved behandling av byggesaker. 

  Er området utbygd? Det blir vurdert i hvilken grad området er utbygd.  Eldre reguleringsplaner 

som ikke er utbygd, bør vurderes opphevet.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Dersom planen er regulert med en stor andel tomter som ikke er fradelte 

og ikke bebygde, bør hele eller den aktuelle delen av reguleringsplanen 

vurderes opphevet.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

For planer som er aktuelle å oppheve, tas det en kontroll på om det er 

opparbeidet infrastruktur til og i planområdet. Dersom det er lagt ned mye 

ressurser/økonomi i infrastruktur kan det tale mot å oppheve 

reguleringsplanen for utbyggingsområder.  

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Konkret vurdering opp mot mål i kommuneplanen sin samfunnsdel og 

føringer i planprogrammet til rullering av kommuneplanens arealdel (KPA).  

Fagtema miljø 

Strandsone Reguleringsplanen vurderes opp mot statlig planretningslinje for 

differensiert forvaltning av strandsonen langs sjøen. 
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Naturmangfold Naturmangfold er generelt sett dårlig kartlagt i Salangen kommune, 

samtidig som temaet har fått et økt nasjonalt fokus de siste årene. I flere 

eldre reguleringsplaner er dette temaet lite eller ikke vurdert i det hele 

tatt. Vi gjør en overordnet vurdering av om det er naturmangfold og -

verdier som kan bli berørt av en utbygging basert på informasjon i 

tilgjengelige offentlige databaser.  

Kulturarv Planen blir vurdert opp mot registrerte kulturminner og SEFRAK-registrerte 

bygninger, samt verdifulle og utvalgte kulturlandskap. 

Landbruk Jordvernet står sterkere enn tidligere, og eldre reguleringsplaner kan 

potensielt medføre nedbygging av dyrka mark eller dyrkbar mark som vi i 

dag ikke kunne tillatt. Nedbygging av beite vil også ha negativ konsekvens. 

Reindrift  Det er to reinbeitedistrikter, Gielas og Hjerttind, som har reinbeite i 
Salangen kommune. Planen blir vurdert mht. årtidsbeiter, kalvingsland, 
flyttleier og trekkleier. 

Samfunnssikkerhet Reguleringsplaner vil på nytt bli vurdert mot skredfare, stormflo, flomfare 

og kvikkleire iht. informasjon tilgjengelig i offentlige databaser. 

Klimautslippsreduksjon Det gjøres en enkel vurdering av om planer med lite utbygging vil medføre 

spesiell økning i trafikk, og om de berører myrområder og skogsområder 

med stor verdi, samt dyrka mark.  

Oppsummering og konklusjon 

Et kortfattet sammendrag av de viktigste temaene for planområdet, samt en konklusjon på om planen 

bør videreføres eller oppheves.  

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Her er det vurdert hvordan arealet i planområdet og eventuelt nærliggende areal bør legges inn plankartet i 

ny kommuneplanens arealdel. Dette er vurdert for både reguleringsplaner som er foreslått opphevet, men 

også for reguleringsplaner som er foreslått videreført der det er anbefalt mindre justeringer. 
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3.3 Status og trafikklyssystem  

Tabell 3-3. Metode med "trafikklyssystem" for å illustrere status for temaene som er vurdert i planvasken. Status er 
synliggjort gjennom en tre-delt, fargegitt skala. 

                              Fargekoder 
 
Tema 

   

Plantype og lovverk Iht. pbl av 2008. Iht. pbl av 1985. Lovverk før 1985. 

Er planbestemmelsene et 

godt styringsverktøy? 

Planbestemmelsene er 
tilstrekkelige. 

Planbestemmelsene er 

mangelfulle. 

Planbestemmelsene er 
svært mangelfulle, eller 
mangler i sin helhet.  

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert?  

Plankartet er i samsvar 
med pbl av 2008. 
 

Plankartet er presentert 
digitalt i arealplaner.no, 
men ikke i samsvar med 
pbl. 2008. 

Plankartet finnes kun i 
PDF eller kun som 
digitalisert utgave på 
arealplaner.no 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Totalt samsvar ς 
utbygging iht. formål. 

Noe samsvar ς mindre 

avvik mellom utbygging 

og formål. 

Store avvik ς utbygging i 
strid med avsatte 
utbyggingsformål i 
planen.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Totalt samsvar ς 
utbygging iht. formål. 

Noe samsvar ς mindre 

avvik mellom utbygging 

og formål. 

Store avvik ς utbygging i 
strid med avsatte 
veiformål i planen.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Klar og entydig 
byggegrense. 

Byggegrense som ikke er 

synliggjort i kart og/eller 

målsatt.  

Ingen byggegrense. 

  Er området utbygd? >80 % av 
utbyggingsformålene er 
utbygd. 

Mellom 50 % og 80 % av 

utbyggingsformålene er 

utbygd. 

<50 % av 
utbyggingsformålene er 
utbygd. 

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ingen tomter. Inntil 2 tomter. Flere enn 2 tomter. 

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

 

Ikke relevant ς planen 
foreslås videreført  

  

For planer som foreslås opphevet, gjelder følgende: 

Det er ikke opparbeidet 
infrastruktur.  
 

Det er opparbeidet 
kjørevei. 

Det er opparbeidet 
kjørevei og framført VA-
ledninger. 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

WŀΦ L ǘǊňŘ ƳŜŘ Ƴňƭ ƛ 

ǎŀƳŦǳƴƴǎŘŜƭŜƴΣ ƳŜƴ ƛ 

ǎǘǊƛŘ ƳŜŘ ŦǄǊƛƴƎŜǊ ƛ 

ǇƭŀƴǇǊƻƎǊŀƳƳŜǘ ǝƭ Yt!Φ  

I strid med både 
samfunnsdelen og 
planprogrammet til KPA. 

Fagtema miljø    

Strandsone Planområdet ligger ikke i 
100-metersbeltet, eller 
begrenser ikke 
allmennhetens tilgang til 
strandsonen. 

Planområdet ligger i 100-

metersbeltet. Området 

er ferdig utbygd og/eller 

begrenser 

allmennhetens tilgang til 

strandsonen. 

Planområdet ligger i 100-
metersbeltet. Området 
er lite utbygd ς 
utbygging vil begrense 
allmennhetens tilgang til 
strandsonen. 
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Naturmangfold 

 

 

Planområdet er kartlagt, 
og det er ikke registrert 
naturverdier i området. 

Planområdet er ikke 

kartlagt. 

Det er registrert rødlista 
arter og/eller viktige 
naturtyper innenfor 
planområdet. 

Kulturarv Det er ikke registrert 
kulturminner, verdifulle 
eller utvalgte 
kulturlandskap i eller ved 
planområdet. 

Det er registrert 

kulturminner innenfor 

planområdet som ikke er 

ivaretatt i kart og/eller 

bestemmelser.  

Utbyggingsformål 
kommer i konflikt med 
registrerte kulturminner.  

Landbruk Det er ikke dyrka mark, 
dyrkbar jord eller 
utmarksbeite innenfor 
planområdet. Alternativt 
at dyrka mark allerede er 
bygd ned. 

Det er enten dyrka mark, 

dyrkbar jord og/eller 

utmarksbeite innenfor 

utbyggingsformål som 

ikke er utbygd.  

Det er dyrka mark med 
stor verdi innenfor 
utbyggingsformål som 
ikke er utbygd.   

Reindrift  Planområdet ligger 
utenfor beiteområdene 
til reindrifta.  
 
 
 

Planområdet ligger 
innenfor beiteområde til 
reindrifta.  

Planområdet ligger helt 
eller delvis innenfor 
kalvingsland, flyttleier 
eller trekkleier.  

Samfunnssikkerhet Det er ingen registrerte 
naturfarer innenfor 
planområdet. 

Det er registrert en eller 

flere naturfarer innenfor 

området. 

Planområdet ligger 
innenfor 
aktsomhetsområde for 
kvikkleire og sikker 
byggegrunn er ikke 
dokumentert. 

Klimautslippsreduksjon Planområdet er 
(tilnærmet) ferdig 
utbygd, eller videre 
utbygging medfører 
ingen vesentlige 
klimagassutslipp. 
 

Videre utbygging 

nedbygging av dyrka 

mark, eller noe/middels 

klimagassutslipp.  

< 50 % av 
utbyggingsformålene er 
utbygd, og/eller videre 
utbygging medfører 
store klimagassutslipp. 
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3.4 Lokal måloppnåelse  

 Arealstrategier i kommuneplanens samfunnsdel  

Kommuneplan for Salangen, Samfunnsdelen 2018 - 2023 (vedtatt i kommunestyret den 11.06.2018) er 

kommunens overordna styringsverktøy for framtidig utvikling av Salangen kommune. Salangen kommune har 

ingen definert arealstrategi i samfunnsdelen, men den inneholder likevel elementer som er relevante for 

arealforvaltningen. Punkter fra strategien i samfunnsdelen som er relevante som grunnlag for planvasken:  

¶ Fortette og konsentrere boligutviklingen nærmest mulig Sjøvegan. 

¶ Tilrettelegge for økt bruk av kollektivtransport.  

¶ Tilrettelegge for å bygge gang- og sykkelveier inkl. gang- og sykkelvei til Laberg og Medby. 

¶ Matjord forbeholdes matproduksjon og landbruk.  

¶ Sikre kulturlandskapet og verne sårbar natur.  

¶ Arbeide aktivt for utvikling av attraktive byggeklare boligtomter, både sentrumsnært og utenfor.  

¶ Tiltak i strandsonene skal skje ved reguleringsplan.  

¶ Gjøre langsiktige avklaringer knyttet til lokalt arealbehov i utmark, og gjennom god dialog med 

reindrifta, gjøre nødvendige prioriteringer.  

 

 Planprogrammet  

Planprogrammet fastsatt i 2024, har vurdert samfunnsdelen opp mot utviklingen og dagens situasjon i 

Salangen kommune. Utdrag fra planprogrammet, som ansees spesielt aktuelle for løsninger (videreføring og 

opphevelse av planer) foreslått i planvasken:  

¶ Arealbruk til boliger: føringene i samfunnsdelen må sees i lys av at oppføring av nye boliger i 

kommunen er svært lav. Siden 2010 er det i snitt ført opp to boliger årlig. Per i dag er det totalt 152 

ledige boligtomter i regulert område. [é] Antallet tilgjengelige tomter sett opp mot det som vurderes 

som fremtidig behov, tilser at det i arealplanarbeidet er lite aktuelt å utrede nye områder.  

 
 

¶ Fritidsbebyggelse: [é] Det er 104 ubebygde tomter i regulert omr¬de. Disse fordeler seg noenlunde 

jevnt mellom sjønære og fjell/innland. I perioden 2010 frem til i dag er det oppført ca. 40 fritidsboliger, 

dvs. knapt 3 i snitt pr. år. Kapasiteten på tilgjengelige tomter for fritidsbebyggelse er derved betydelig 

sett ut fra et lokalt perspektiv [é]  

 

 

¶ Næring ï areal for landbruk: Salangen kommune har i 2024 vedtatt Temaplan for Landbruket i Midt-

Troms. Handlingsplanen har en 0-visjon for tap av matjord, og en skal fremme utmarksbeite og hindre 

tap av beiteressurser.  
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¶ Næring ï reindrift: Store deler av LNFR-området i kommunen er berørt av reindrift. Det er to 

reinbeitedistrikt med beiterett på henholdsvis nordsiden og sørsiden av Sagfjorden og Salangselva. 

[é] Det vil være av stor betydning at en ny arealplan skaper mest mulig forutsigbare rammer både for 

reindrifta, landbruk og andre interessenter, og for kommunen som saksbehandler. 

 
 

¶ Strandsone langs sjø og vassdrag: En aktiv og bevisst forvaltning av 100-metersbeltet langs sjøen vil 

kunne ha stor betydning for bosetting og bolyst i en kystkommune som Salangen. Statlige 

planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsonen slangs sjøen er relevant i denne 

forbindelse.  

  
 

¶ Samferdsel og infrastruktur: Offentlig veinett er fordelt mellom kommunen og fylkeskommunen.  
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3.5 Kilder  

Hovedkilden til planvasken er arealplaner.no og lokalkunnskap fra Salangen kommune.  

Ut over dette er kunnskapsgrunnlaget for planvasken basert på tilgjengelig i offentlige databaser. I tabell 3-4 

framgår det hvilke kilder som er lagt til grunn i arbeidet med planvasken.  

Tabell 3-4. Oversikt over kunnskapsgrunnlag som er lagt til grunn for planvasken.  Lista over tema har utgangspunkt i lista 
for tema for konsekvensutredninger iht. planprogrammet, men den er tilpasset planvasken og kunnskapsgrunnlaget er 
oppdatert og supplert med kilder ut over de kildene planprogrammet oppgir. 

Fagtema miljø  

Tema Kunnskapsgrunnlag  

Strandsone  
¶ Vurdert ut fra planområdets beliggenhet.  

Naturmangfold  

 

 

¶ Arter av nasjonal forvaltningsinteresse (Miljødirektoratet) 

¶ Artskart rødlistearter (Artsdatabanken) 

¶ Naturtyper NiN (Miljødirektoratet) 

¶ Naturtyper håndbok 13 (Miljødirektoratet)  

¶ Ramsarområder (Miljødirektoratet) 

¶ Verneområder (Miljødirektoratet) 

¶ Anadrome laksefisk (Miljødirektoratet) 

¶ Myr Arealressurskart - AR5 (NIBIO) 

Kulturarv  ¶ Kulturminner og kulturmiljø (Riksantikvaren) 

¶ SEFRAK (Riksantikvaren) 
Landbruk  ¶ Arealressurskart - AR5 (NIBIO) 

¶ Verdiklasser jordbruksareal og dyrkbar jord (NIBIO) 

¶ Dyrkbar jord (NIBIO) 

¶ Beitebruk (NIBIO) 

¶ Kulturlandskap ï verdifulle (Miljødirektoratet) 

Reindrift  
¶ Reindrift (Landbruksdirektoratet) 

Klima utslippsreduksjon  
  

¶ Beregningsmal for klimagassutslipp fra karbonrike arealer 

(Miljødirektoratet)  

¶ Trafikkmengde iht. skjønn 

 

Samfunn ssikkerhet  

Tema Kunnskapsgrunnlag  

Skred  ¶ Skred- og rasfare aktsomhetsområder NVE) 

¶ Skredfaresoner (NVE) 

¶ Aktsomhetskart for kvikkleire (NVE) 

Flom  ¶ Flom aktsomhetsområder (NVE) 

¶ Flomsoner (NVE) 

¶ Stormflo og havnivå (Kartverket) 
Kvikkleire/byggegrunn  ¶ Aktsomhetskart for kvikkleire (NVE) 

¶ Marin grense (NVE) 

 

 

 

 

https://arealplaner.no/
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/a8456aed-441a-40c4-831f-46bcbe4e6ff1
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/artskart-roedlistearter-wms/6023d55e-f0c2-4e70-b207-441bb8ddbfd1
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/kartleggingsenheter-nin/66f76d73-8cc2-4161-bd06-ec1315feec70
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/d776ff93-104d-4aa5-a8d9-276df01eb51c
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/ramsaromraader/fc28749e-633d-4dcc-b4c3-c073720a0982
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/5857ec0a-8d2c-4cd8-baa2-0dc54ae213b4
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/anadrome-laksefisk-strekninger/8e01b0fb-476b-4b7f-8c16-60fcfb2df508
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/arealressurskart-fkb-ar5-wms/b1966b1e-8920-4405-bf0e-b8e7394ec8d5
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/kulturminner-kulturmiljoeer/17adbcac-bbb2-4efc-ab51-756573c8f178
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/93f06149-037c-48cf-b294-d166f65b6838
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/arealressurskart-fkb-ar5-wms/b1966b1e-8920-4405-bf0e-b8e7394ec8d5
https://www.nibio.no/tjenester/wms-tjenester/wms-tjeneste-verdiklasser-jordbruksareal-og-dyrkbar-jord
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/dyrkbar-jord-wms/9c2d96ec-b701-4532-a075-d4fcfddfe8d7
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/beitebruk-wms/a236c695-cf01-430c-a23d-42ed36dc4e33
https://kartkatalog.miljodirektoratet.no/Dataset/Details/40
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/reindrift-wms/ff879537-4031-4e80-bff0-87d0e0638a7f
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/overvaking-arealplanlegging/arealplanlegging/konsekvensutredninger/metode-for-utredning/klimagassutslipp/6.2-utred-utslipp
https://kartkatalog.nve.no/#metadata
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/skredfaresoner-wms/551ebd8b-d5e8-4304-a030-505b03dd8773
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred-wms/7f9eaf8c-acc2-4765-a182-e98a0b536162
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/flom-aktsomhetsomraader-wms/834179b8-d189-4bc0-b00f-533ffe80faed
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/flomsoner-wms/fc5f7878-8696-47f3-a9a7-d8bf51068203
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/stormflo-og-havnivaa-wms/294f3987-1cda-426e-baf9-a086a09b3e4d
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred-wms/7f9eaf8c-acc2-4765-a182-e98a0b536162
https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/marin-grense-wms/c7268952-52ea-45fd-8dce-16e7b4e29d8d
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4 Planvask ï reguleringsplaner  eldre enn 10 år  

I kapittel 4.1 ï kapittel 4.21 presenteres planvasken av reguleringsplaner i Salangen kommune eldre enn 10 

år, lokalisert utenfor sentrum.  

 

Plan ID  og plannavn er gjengitt slik de fremkommer  i arealplaner.no  

I arealplaner.no er det en miks av plannavn skrevet med store bokstaver og små bokstaver, samt at plannavnet 

ikke nødvendigvis er akkurat det samme som på plandokumentene. Enkelte av reguleringsplanene har også 

samme navn, og det eneste som skiller navnene er om de er skrevet med store eller små bokstaver.  

 

Plantype og lovverk er gjengitt som oppgitt i arealplaner.no  

For de eldste planene finnes følgende opplysninger i arealplaner.no: 

¶ Plantype: Eldre reguleringsplan (PBL 1985) 

¶ Lovreferanse: Plan- og bygningsloven av 1985 eller før 

Planvasken oppgir i disse tilfellene: PBL 1985, eldre reguleringsplan ï uten at det er fulgt opp nærme hvilket 

konkret lovverk planene er utarbeidet etter. For de aller eldste planene er de også vanskelig å lese direkte ut 

av plandokumentene.  

 

Vurdering av planene  

Planvasken er ikke en revidering av utdaterte planer. Hovedmålet i rapporten er å vurdere hvilke 

reguleringsplaner som bør videreføres i ny kommuneplanens arealdel, og hvilke som foreslås opphevet. 

Spesielt vurderingen av om planbestemmelsene er et godt styringsverktøy er utført skjønnsmessig. Selv om 

planbestemmelsene er mangelfulle, inneholder de ofte momenter som er relevante for dagens behandling av 

planen. Status på planbestemmelsene har ikke vært avgjørende for om planen foreslås videreført eller ei. 

 

Foreslåtte løsninger ï videreføring vs. opphevelse av reguleringsplaner  

Mange av planene har plankart og bestemmelser som er mangelfulle, og ikke tilstrekkelige for 

forvaltning/saksbehandling. Flertallet av disse er likevel foreslått videreført. Dette skyldes en kombinasjon av at 

områdene i stor grad er bygd ut, og/eller at de inneholder momenter som ikke er hensiktsmessig å ivareta direkte 

i kommuneplanens arealdel. Reguleringsplaner gir også mulighet for mer detaljerte føringer og bestemmelser, 

enn en overorda plan som kommuneplanens arealdel.  

Når de eldre reguleringsplanene foreslås videreført, er det satt forslag til generelle tillegg/tiltak som anbefales tatt 

inn i kommuneplanens arealdel for å ivareta miljø og samfunnssikkerhet. 

For flere av planene, og spesielt de som ligger innenfor Salangsverket industriområde, kan det være 

formålstjenlig å gjennomføre en reguleringsendring, hvor man koordinerer og oppdaterer planene innenfor 

arealet som foreslås videreført. Dette kan skje uavhengig av prosessessen og arbeidet med kommuneplanens 

arealdel. 

Iht. planprogrammet skal kommunen utarbeide retningslinjer for dispensasjon til boligbygging i LNFR-

områdene. Flere av reguleringsplanene fra 1970- og 1980-tallet inneholder store arealer, ofte regulert til jord- 

og skogbruksformål. Tilhørende bestemmelser til dette formålet er mangelfulle eller fraværende i 

reguleringsplanene. For disse arealene foreslås gjeldende regulering opphevet og erstattet med LNFR-areal 

med spredt boligbygging i kommuneplanens arealdel.  

 

.  
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Konsekvenser mht. ut byggingsområder som forslås tatt ut  

Boligtomter 

Antall boligtomter som foreslås tatt ut: 

¶ 198702 MELEN 2 35 

            SUM  35 

 

En reduksjon på 35 boligtomter, medfører at det fortsatt er 122 ledige boligtomter i  

regulerte områder, jf. opplysning er i planprogrammet (152 - 35 = 122 tomter). 

 

Fritidsboliger (hytter) 

Antall hyttetomter som foreslås tatt ut: 

¶ 200501 HYTTEOMRÅDE VED FROSKEVATN (m.fl.)   2 

¶ 199704 LYSEGRUNNEN GNR. 51 BNR. 20   5 

¶ 198704 Hytteområde rundt Rørbakkvannet (m.fl.) 10 

            SUM  17 

 

En reduksjon på 17 hyttetomter, medfører at det fortsatt er 84 ledige hyttetomter i  

regulert område, jf. opplysning er i planprogrammet (104 - 17 = 87 tomter). 

 

Næringsareal 

Næringsareal som foreslås tatt ut: 

¶ 197601 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE    ca. 120 daa* 

            SUM  ca. 120 daa 

            
            *Ca. 7-8 daa er tatt i bruk til boligbebyggelse. I tillegg har industriområdet utvidet seg ca. 4 daa inn      

                 på areal regulert til jord- og skogbruksformål fra eiendom 12/164 og inn på eiendom 12/16. Den  
                 reelle reduksjonen i næringsareal er derfor ca. 108 daa.  
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4.1 Elvelund  

Plan-ID: 201401   Vedtatt: 
 11.04.2014 

  Planvasket av: Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

    
 

Formål med plan:  
Hensikten med planen er å etablere et parkområde gjennom å utnytte gjenværende masser i 
et eldre, ikke avsluttet massetak. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 201401: PBL 2008, detaljregulering.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ikke relevant 
Byggehøyde Ikke relevant 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Ikke relevant 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være tilstrekkelige for planens 
omfang/innhold. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart.  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Ikke relevant. Ingen tomter i planen, kun parkformål.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Nei, traseer avviker.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Nei, men bestemmelser om hvor nært elva terrengforming er 

tillatt . 

 

  Er området utbygd? Nei.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ikke relevant.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel.  

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

WŀΣ ǇƭŀƴŜƴ ƭŜƎƎŜǊ ǝƭ ǊŜǧŜ ŦƻǊ Ŧȅǎƛǎƪ ŀƪǝǾƛǘŜǘ ƻƎ 

ƘŜƭǎŜŦǊŜƳƳŜƴŘŜ ǝƭǘŀƪΣ ŜǧŜǊ ƭŀǾǘŜǊǎƪŜƭǇǊƛƴǎƛǇǇΦ  

 

Fagtema miljø 

Strandsone Planen tilrettelegger for park og friluftsområde langs 

Tømmerelva, som renner ut i Sagfjorden. Planen bidrar til å 

sikre allmennhetens tilgang til elva.  

 

Naturmangfold 

 

 

Det er gjort registreringer i området etter at planen ble 

vedtatt. Det er utført naturtypekartlegging NiN i 2024 ς det er 

flomskogmark med moderat kvalitet langs elvebredden. Det 

er observert reproduserende sandsvaler (rødlistet ς sårbar, 

VU) innenfor planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet.  

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark innenfor planområdet. Det er registret 

knapt 4 daa dyrkbar mineraljord innenfor området ς areal 

som i all hovedsak er regulert til parkformål. Det er ikke 

utmarksbeite i området.  

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder.  

 

Samfunnssikkerhet Det framgår av planbeskrivelsen at det ikke er utført en 

komplett ROS-analyse for planområdet. Området berøres av 

følgende naturfarer: 

¶ Nesten hele området er dekket av aktsomhetsområde for 

snøskred, og deler ligger innenfor aktsomhetsområde for 

jord- og flomskred.   

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom langs Tømmerelva, og en liten del ligger utsatt til 

for stormflo.  
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¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred.  

Klimautslippsreduksjon Planområdet er ikke utbygd, men det det er tidligere tatt ut 

masser i deler av området. Planen tilrettelegger ikke for 

utbygging, ut over vei og parkeringsplass.  

¶ Planen genererer ikke vesentlig mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor området.  

 

  Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende veitraseer avviker fra veiformål i planen.  

¶ Området er ikke utbygd ς dvs. planen er ikke realisert. 

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er ikke i konflikt med miljøtema, unntatt naturmangfold.  

¶ Samfunnssikkerhet er ikke dokumentert ivaretatt i planen.  

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 201401 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Krav til at naturmangfold må ivaretas ved realisering av reguleringsplanen. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.2 Fortau FV 84 Karavika ï Skårvik øst og vest (inkl. delplaner)  

Plan-ID: 201303 og 201301   Vedtatt: 
 17.06.2013 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
   

     
   Fortau FV 84 Karavika ς Skårvik øst (201303)                                     Fortau FV 84 Karavika ς Skårvik vest (201301) 
 

Formål med plan: 
Formålet med planene er å legge til rette for et sammenhengende tilbud for myke 
trafikanter på strekningen langs Kongsveien, mellom kryss St. Hansveien og Skårvik. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 201303: PBL 2008, detaljregulering.  
201301: PBL 2008, detaljregulering.  

 

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ikke relevant, ingen 

bygg som hjemles 
Byggehøyde Ikke relevant, ingen bygg 

som hjemles 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Ikke relevant, ingen bygg 

som hjemles 
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Samme reguleringsbestemmelser for begge planene. 
Vurderes som tilstrekkelige for planens omfang/innhold.  
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

201303: Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart. 

201301: Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart. 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Ikke relevant, kun samferdselsformål + LNFR-areal for 

riggområder som grenser til. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

For det aller meste godt samsvar med vei/fortau, kun en 

adkomstvei i øst-planen som ikke er opparbeidet 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Nei, men ikke relevant da det ikke er noe annet tiltak enn 

veiformål som skal bygges. 

 

  Er området utbygd? I all hovedsak, unntatt avkjøring til Karavika boligfelt.   

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ikke relevant.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for å bygge gang- og sykkelveier.  

Fagtema miljø 

Strandsone Planområdene ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet. 

Vei og fortau er utbygd og utgjør en del av fv. 84.  Avkjøring til 

nytt boligfelt i Karavika er bygd ς dette ligger på oversiden av 

veien (ikke mot sjø).  

 

Naturmangfold Naturmangfold er vurdert ved utarbeiding av planene, jf. info 

i planbeskrivelsen fra 2013. Det er ikke gjort nye 

registreringer av naturverdier i området etter at planene ble 

vedtatt. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Det er ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift  Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Samfunnsikker er vurdert ved utarbeidelse av planene, jf. info 

i planbeskrivelse fra 2013. Det ble bl.a. gjennomført 

grunnundersøkelser, uten funn av marin leire. 

 

 

Klimautslippsreduksjon   Planområdet og tiltaket er i all hovedsak utbygd. 
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Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Veistrekningen er i all hovedsak utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er ikke i konflikt med miljøtema.  

¶ Samfunnssikkerhet er ivaretatt i planen.  

Konklusjon 

Reguleringsplanene ID 201303 og ID 201301 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.3 Steinvatnet hytteområde  

Plan-ID: 201302  Vedtatt : 

 15.02.2013 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen)  
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 201302: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Maks grunnflate for bygg 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene er korte, men vurderes å være tilstrekkelig 
for planens omfang. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart.  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

På 9 antall inntegnede tomter i digital versjon av plankartet er     

3 bebygde. Samsvarer med planens intensjon ς 3 eksisterende   

og 6 nye hytter. Plassering av eksisterende hytter samsvarer 

med areal avsatt til hytteformål.  

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Det er ikke opparbeidet vei til området. Adkomst skal skje 

etter etablerte skogsveier og stier.  

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ja, byggegrense mot vannet. 

 

 

  Er området utbygd? Området er delvis utbygd.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ja, 5 tomter. En ny hytte er under oppføring.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold 

 

 

Det er ukjent om naturmangfold ble vurdert ved utarbeidelse 

av planen. Det er ikke registrert naturverdier innenfor 

planområdet.  

 

Kulturarv Det er registret to samiske kulturminner (gravminne og 

bosetting) innenfor LNF-formål -e er markert i plankartet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Øvre 

Salangen sankerlag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift 

 

 

 

Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, og 

benyttes til beite hele året unntatt på vinteren. Området 

ligger innenfor kalvingsland og midt i en trekklei mellom øst- 

og vestsiden av Steinvatnet.  Det er oppsamlingsområde og 

beitehage på østsiden av Steinvatnet.  

 

Info tilgjengelig i off. kartdatabaser tilsier at området er svært 

viktig for reindrifta ς området rundt Steinvatnet er et av de 

mest sentrale områdene for Hjerttind rbd. Plansaken har vært 

innom behandling både i Miljøverndepartementet og 

Høyesterett. Antall hyttetomter er redusert til 6 nye i brev fra 

departementet datert 15.02.2013. 

 



Salangen kommune - Planvask  

Reguleringsplaner utenfor sentrum - eldre enn 10 år 
Oppdragsnr.: 52508096   Dokumentnr.: Plan-02   Revisjon: J04 
 

2026-02-06 |Side 24 av 93 
 

  

Samfunnssikkerhet Planområdet berøres ikke av registrerte naturfarer: skredfare, 

stormflo, flomfare og kvikkleire. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt ubebygde tomter, men tilrettelegger ikke 

for utbygging ut over hytte- og nausttomter. 

¶ Planen genererer ikke vesentlig mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene.  

 

Oppsummering 

¶ Plankart er mangelfullt, men bestemmelsene er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt) 

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite  

o Reindrift ς plansaken er tidligere behandlet Miljøverndepartementet og Høyesterett 

¶ Samfunnssikkerhet ς området berøres ikke av naturfarer.  

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 201302 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Det må presiseres antall tillate hyttetomter, da plankart ikke samsvarer med antall tillatte tomter.  

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.4 Campingplass Garsnes -Utvidelse  

Plan-ID: 201001   Vedtatt: 
 24.06.2010 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med planen: 
Formålet med planen er etablering av campingplass, med senere utvidelse av denne. 
 

 Status 

Plantype og lovverk   201001: PBL 2008, detaljregulering.  

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Viser til linjer i 

plankartet.  
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Nei 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 
Planbestemmelsene vurderes som noe mangelfulle, bl.a. er 
det ikke er egne bestemmelser til campingplassformål. 
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  Er plankartet digitalisert og       

  oppdatert? 

Finnes digitalt på arealplaner.no + jpg. av plankart.   

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

I noen grad, men større avvik som f.eks. at campingplass 

strekker seg inn på friluftsområde og parkering, noe 

næringsbebyggelse står på areal regulert til ferdsel og molo er 

bygget annerledes. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Fv. 7810 samsvarer relativt godt, men internvei på området 

samt avkjørsel fra fv. 7810 samsvarer ikke. Det er både 

bebyggelse og fradelte tomter i strid med veiformål. 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Kun mot fv. 7810.  

  Er området utbygd? Ja, kan ikke se at det er rom for mer utbygging.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Nei.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for næringsutvikling og spesifikt 

reiseliv. 

 

Fagtema miljø 

Strandsone Planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet, og er i stor 

grad ferdig utbygd. Deler av planområdet er regulert til 

friluftsområde ς campingplassen med oppstillingsplasser har 

tatt i bruk deler av dette arealet. Området framstår som 

privatisert til brukere av campingplassen og småbåtanlegget. 

Samtidig er det tilrettelagt for offentlig bruk med parkering 

og tilrettelagt strandområde.  

 

Naturmangfold Det er ukjent om naturmangfold ble vurdert ved utarbeidelse 

av planen. Det er registret flere fuglearter som står på 

rødlista (sårbare, VU) innenfor området (registrert i en 

samlepost nær opparbeidet parkeringsplass ). 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Nordsida 

sausankelag, men benyttes ikke til utmarksbeite.  

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 
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Samfunnssikkerhet ROS-analysen som følger planen, inneholder kun et grovt 

skjema og vurderes til ikke å være komplett iht. dagens krav. 

Det foreligger ikke dokumentasjon på grunnundersøkelser og 

/eller geotekniske vurderinger. 

 

Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av planområdet ligger utsatt til for stormflo og 

havnivåstigning.  

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Planbestemmelsene inneholder krav om grunnundersøkelser 

kun for molo. Dette er ikke dekkende for hele tiltaket, samt 

ikke iht. dagens føringer om dokumentasjon av sikker 

byggegrunn på siste plannivå.  

 

Klimautslippsreduksjon Planområdet og tiltaket er i all hovedsak utbygd.  

Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker fra formål i planen. Campingplass strekker seg inn på 

friluftsområde.  

¶ Området er utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Strandsone ς området framstår delvis som lite tilgjengelig for allmennheten.  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt i planarbeidet, registrering av rødlista arter i ettertid 

¶ Samfunnssikkerhet er ikke dokumentert ivaretatt i planen.  

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 201001 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.5 Nedre Laberg Boligområde  

Plan-ID: 200905  Vedtatt : 

 02.10.2009 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for boligbebyggelse.  
 

 Status 

Plantype og lovverk 200905: PBL 1985, eldre reguleringsplan  

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Kun i plankartet.  

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være tilstrekkelige. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

2. Plankartet er digitalt fremstilt på arealplaner.no, men 

tegnet etter eldre pbl. Det foreligger et PDF plankart. 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

For det aller meste, med unntak av et nytt naust og en bolig 

som ligger på landbruksområde. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

  For det meste, men noen adkomstveier er litt forskjøvet, og    

  opparbeidet vei er smalere enn regulert. 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Nei. Byggegrense mot veg, men ikke mot sjø.  

  Er området utbygd? I stor grad. 3 av 9 tomter gjenstår.   

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ubebygde tomter, men de er fradelt.  

 

 

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone 

 

 

Planområdet grenser til sjø og det ligger 2-3 boliger innenfor 

100-metersbeltet, ca. 50 meter fra sjø innenfor LNF-formål. 

Det er avsatt et areal på 0,7 dekar til naust.  

 

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier direkte innenfor 

planområdet. I randsonen, i overgangen mot sjø, er det 

registret et større bløtbunnsområde i strandsonen med verdi: 

svært viktig.  

 

Kulturarv Innenfor LNF-formålet er det registrert et funn av en 

bronsjenål (2012). Tiltak i planen påvirker ikke dette. Det er 

ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er dyrka mark innenfor planområdet. Det meste er 

regulert til LNF-formål. Ca. 7 daa dyrka mark er regulert til 

boligformål, og vil gå tapt dersom planen realiseres. Det er 

ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom, og en liten del ligger utsatt til for stormflo.  

¶ Planområdet ligger under marin grense og store deler 

innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
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Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt ubebygde boligtomter. 

¶ Utbygging av ledige boligtomter vi genererer noe mer 

trafikk. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor området innenfor utbyggingsformålene. 

¶ Nedbygging av dyrka mark til boligtomter vil medføre 

klimagassutslipp.  

 

Oppsummering 

¶ Plankart er mangelfullt, men bestemmelsene er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er delvis i konflikt med flere miljøtema:  

o Strandsone ς det ligger boliger innenfor LNF-formål ca. 50 meter fra sjø + naustområde.  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς nedbygging av dyrka mark. 

o Klimagassreduksjon ς nedbygging av dyrka mark. 

¶ Samfunnssikkerhet er ikke dokumentert ivaretatt i planen.  

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200905 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Det vurderes totalt sett som et bedre alternativ å fullføre utbyggingen innenfor planen, enn å åpne helt 

nye områder for boligbygging. Dyrka mark som berøres ligger i bratt terreng og er tungdrevet.  

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres.  
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4.6 HYTTEOMRÅDE FAGERLIA GNR. 27 BNR. 5  

Plan-ID: 200802  Vedtatt : 

 29.02.2008 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
   
Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk   200802: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Ja, vises til PBL 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser «Bebyggelsen skal 

plasseres innenfor angitt 
sirkel på planen» 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være tilstrekkelige for planens 
innhold. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

2. Plankartet er digitalt fremstilt på arealplaner.no, men 

tegnet etter eldre pbl. Det foreligger et PDF plankart. 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

2 av 3 bygde hytter samsvarer relativt godt med sirkler, mens 

1 ligger noe utfor. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Det er ikke regulert inn veier.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke aktuelt.  

  Er området utbygd? Feltet består av 5 tomter og 3 er bebygd.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Alle tomtene er fradelte, men 2 av 5 er ubebygde.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås delvis videreført i kommuneplanens arealdel. 

Det er ikke opparbeidet vei eller annen infrastruktur fram til 

hyttetomten som foreslås tatt ut.  

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Øvre 

Salangen sankerlag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, og 

benyttes til beite hele året unntatt på vinteren. Området 

ligger innenfor kalvingsland, og den vestre delen overlapper 

med oppsamlingsområde og flyttlei.  

 

Samfunnssikkerhet Planområdet berøres ikke av registrerte naturfarer: skredfare, 

stormflo, flomfare og kvikkleire. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt 2 ubebygde hyttetomter. 

¶ Utbygging av ledige tomter vi genererer noe mer trafikk 

langs eksisterende vei. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor hyttetomtene. 

 

Oppsummering 

¶ Plankart er mangelfullt, men bestemmelsene er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  
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¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite. 

o Reindrift ς området overlapper med kalvingsland, oppsamlingsområde og flyttlei. 

¶ Samfunnssikkerhet ς området berøres ikke av naturfarer.   

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200802 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres.  
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4.7 Hytteområde Finstad -Baklia Sør  

Plan-ID: 200709  Vedtatt : 

 21.12.2007 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

                                                                             

 
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk   200802: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   
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Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Nei 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja /Nei 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være tilstrekkelige for planens 
omfang/innhold. 

 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Plankartet er ikke vist digitalt på arealplaner.no. Finnes som 

PDF. (Plankart er vist digitalt på nordatlas.no) 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Hyttetomt nr. 3 er bebygd og samsvarer med kart. Hyttetomt 

1 og 2 var eksisterende hytter da planen ble laget, men de ble 

ikke kartfestet korrekt og havnet derfor utenfor planområdet. 

Derfor fremstår det i dag som om det er to ubebygde tomter i 

planen, noe som ikke er i tråd med planens intensjon. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Adkomst er etter planen ment å skje etter skogsvei som angitt 

på kart. Ser på flyfoto ut som det har etablert seg annen 

veistruktur i området. 

 

¶ Har planene 

byggegrense mot sjø? 

Ikke relevant.  

  Er området utbygd? Det framstår av kart som at 1 tomt av 3 er bebygd, men jf. info 

over er alle i realiteten bebygd.  

 

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Nei, se info over.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er ikke opparbeidet vei eller annen infrastruktur fram til 

hyttetomtene i området.  

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. 

Kongeørn er observert like sør for planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 
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Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Nordsida 

sausankerlag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, og 

benyttes til beite hele året. Området ligger innenfor 

kalvingsland, men berører ikke trekklei eller flyttlei.  

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Den vestlige delen av planområdet kommer i kontakt 

med aktsomhetsområde for snøskred, og 

aktsomhetsområde for jord- og flomskred.   

 

Klimautslippsreduksjon  Planområdet er ferdig utbygd.  

Oppsummering 

¶ Plankart er mangelfullt, men bestemmelsene er tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite. 

o Reindrift ς området overlapper med kalvingsland. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200709 foreslås opphevet.  Dette medfører at 2 hyttetomter i kartet utgår, men i 

realiteten ingen tomter da eksisterende hytter ikke er kartfestet riktig.  

 

Planen har regulert 3 hyttetomter, og kun 1 av disse er bebygd. Videre finnes det 1 hytte innenfor regulert 

landbruksområde. Totalt er det oppført 2 hytter innenfor området,  samt 1 hytte like sør for planområdet. 

Det vil si totalt 3 eksisterende hytter, innenfor en avstand på ca. 950 meter.  

 

Hytteområdet ligger innenfor kalvingsland til reindrifta. Det er vel 18 år siden planen ble vedtatt, og av 

planprogrammet framgår det at det er 104 ledige hyttetomter i Salangen kommune. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Eksisterende hytter må ivaretas gjennom plankart og bestemmelser direkte i kommuneplanens 

arealdel. 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Utgår. Planen oppheves, og arealet tilbakeføres til LNFR-areal med spredt fritidsbebyggelse. 
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4.8 Rotvik  

Plan-ID: 200701  Vedtatt: 
 19.03.2007 

  Planvasket av: Norconsult  

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for næringsareal til industri/fiskeforedling. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 200701: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Nei 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Ja, mot veg , ikke mot sjø 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Nei 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja, men mangelfulle 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle, da det bl.a. 
mangler bestemmelser til flere formål. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Plankartet er vist digitalt på arealplaner.no, men er ikke i 

samsvar med pbl 2008. Finnes også som PDF. 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Delvis, men tiltak på 48/26 strekker seg utover formålet og 

planens avgrensning, både på land og i sjø. Kommunalteknisk 

anlegg samsvarer heller ikke helt med kart.  

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Hovedvei/ fv. 152 samsvarer relativt godt, men adkomstveier 

ikke like godt. Hus på 48/6 har opparbeidet adkomst direkte 

fra hovedvei, men skal egentlig ha adkomst fra felles avkjørsel 

med I/F1 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Kun mot hovedvei.  

  Er området utbygd? Ja.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Nei.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

WŀΣ planen tilrettelegger for næringsutvikling og spesifikt 

havbruksnæring (Salaks AS). 

 

Fagtema miljø 

Strandsone 

 

Planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet, og er i stor 

grad ferdig utbygd. Strandsonene er benyttet til 

næringsformål, og ikke tilgjengelig for allmennheten. 

 

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er dyrka mark innenfor planområdet, men denne er 

regulert til jordbruksformål. Unntaket er ca. 0,7 daa ved 

avkjøringen til området. Det er ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planområdet og tiltaket er i all hovedsak utbygd.  

Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er utbygd. 

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  



Salangen kommune - Planvask  

Reguleringsplaner utenfor sentrum - eldre enn 10 år 
Oppdragsnr.: 52508096   Dokumentnr.: Plan-02   Revisjon: J04 
 

2026-02-06 |Side 39 av 93 
 

  

o Strandsone ς ikke tilgjengelig for allmennheten. 

o Mangler byggegrense mot sjø 

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200701 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres.  

 

 

 

 

 

 

 

 



Salangen kommune - Planvask  

Reguleringsplaner utenfor sentrum - eldre enn 10 år 
Oppdragsnr.: 52508096   Dokumentnr.: Plan-02   Revisjon: J04 
 

2026-02-06 |Side 40 av 93 
 

  

4.9 NORDRE SNAGLI GNR. 31 BNR. 5  / Hytteområde Nordre Snagli  

Plan-ID: 200703  Vedtatt : 

 19.03.2007 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk   200703: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Nei 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 
 

 

Er plankartet digitalisert og 
oppdatert? 

Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart.  
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¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

5 av 10 tomter stemmer, 4 av 10 ligger i nærheten, og den 

siste tomten er ikke bebygd. Totalt er det 9 hytter i området.  

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Det er ikke regulert inn veier.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ingen byggegrense mot vannet.  

  Er området utbygd? Feltet består av 10 tomter hvorav 9 er bebygd.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ja, 1 tomt.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

  Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet.  

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Øvre 

Salangen sankerlag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, og 

benyttes til beite hele året unntatt på sommeren. Det er ikke 

kalvingsland, flyttleier eller trekkleier i området.  

 

Samfunnssikkerhet   Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Arealene nede rundt Mellomvatnet ligger innenfor 

aktsomhetsområde for flom. 

 

Klimautslippsreduksjon Planområdet er i stor grad utbygd. Planen tilrettelegger ikke 

for utbygging ut over hyttetomter. 

¶ En ubebygd tomt genererer ikke vesentlig mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor området innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

  wŜƎǳƭŜǊƛƴƎǎǇƭŀƴŜƴ ƘŀǊ ǎǾŋǊǘ ƳŀƴƎŜƭŦǳƭƭŜ ōŜǎǘŜƳƳŜƭǎŜǊΦ tƭŀƴƪŀǊǘŜǘ ŜǊ ƛ ǇŀǇƛǊŦƻǊƳŀǘ ƻƎ ŦǄƭƎƧŜǊ ǇōƭΦ мфурΦ        

  hƳǊňŘŜǘ ŜǊ L ŀƭƭ ƘƻǾŜŘǎŀƪ ǳǘōȅƎŘΣ ƻƎ ǳǘōȅƎƎƛƴƎ ŀǾ ǎƛǎǘŜ ǘƻƳǘ ŜǊ ƛƪƪŜ ƛ ƪƻƴƅƛƪǘ ƳŜŘ ǾǳǊŘŜǊǘŜ ƳƛƭƧǄǘŜƳŀΦ  

 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er utbygd, med unntak av 1 hyttetomt.  
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¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt).  

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite. 

o Reindrift ς området benyttes til beite hele året, unntatt sommeren. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200703 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.10 HYTTEOMRÅDE VED FROSKEVATN  

Plan-ID: 200501 

Planvasken inkl. også følgende planer: 

¶ 200602 Hytteområde Froskevatn - Endring T8 

¶ 200601 Hytteområde Froskevatn - Endring T14 

¶ 200504 Hytteområde Ved Froskevann-Endret T2,T8,T9 
 

 Vedtatt : 

 21.04.2005 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

     
  Hytteområde ved Froskevatn (200501)                                               Hytteområde Ved Froskevann-Endret T2,T8,T9 (200504) 

                                                                                                                       Hytteområde Froskevatn - Endring T8 (200602) 
 

   
  Hytteområde Froskevatn - Endring T14 (200601) 

 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

  Status 

Plantype og lovverk 200501: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200602: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200601: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200504: PBL 1985, eldre reguleringsplan. 
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Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

PlanID: 200201 HYTTEOMRÅDE VED FROSKEVATN 
¶ De samme bestemmelsene gjelder også for PlanID: 

200602, 200601 og 200504 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ikke til vannet 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle 

 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

200501: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200602:  Finnes PDF av plankart. Digitalisert på 

arealplaner.no 

 

200601: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200504: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

200501:Det er bygget 5 hytter innenfor planområdet, 4 

samsvarer helt eller delvis med plassering, mens den 5 (helt 

vest) ikke er regulert for i det hele tatt. 

 

200602: Ja, 1 tomt ς tiltak innenfor.  

200601: Delvis. 2 tomter, begge med små avvik.  

200504: 2 tomter, begge med avvikende plassering av 

hyttene. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Ikke relevant. Ingen veier i planen.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ingen byggegrense mot Froskevatn, nærmeste bygning ligger 

ca. 40 m fra vannkant. 

 

  Er området utbygd? 

 

Planene inneholder totalt 14 tomter. Av disse er 10 bebygd.    

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

200501: 4 ubebygde tomter av 9 totalt, men finnes 4 

punktfestemarkeringer i matrikkelen. 

 

200602: Nei. 

200601: Nei. 

200504: Nei. 

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er ikke opparbeidet vei eller annen infrastruktur fram til 

de ubebygde hyttetomtene i området. 
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Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planene tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. Det 

er gjort en observasjon av brunbjørn helt øst i randsonene av 

planområdet.  

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdene. 

Det er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i 

eller ved planområdene. 

 

Landbruk   Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

  området. Området ligger innenfor arealet til Øvre  

  Salangen sankerlag (i nord og øst) og Nordsida     

  sausankerlag ( i sør og vest) og benyttes til utmarksbeite for    

  sau. 

 

Reindrift Planområdene ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt og 

benyttes til beite hele året unntatt på vinteren. Det er 

kalvingsland i hele området, men ikke flyttleier eller 

trekkleier. 

 

Samfunnssikkerhet   Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av området er dekket av aktsomhetsområde for 

snøskred, og deler ligger innenfor aktsomhetsområde 

for jord- og flomskred.   

¶ Arealene nede rundt Froskevatn og langs bekkene 

innenfor området ligger innenfor aktsomhetsområde for 

flom. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt ubebygde hyttetomter. 

¶ Utbygging av ledige tomter vi genererer noe mer trafikk, 

men det er ikke bilvei inn til området.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor hyttetomtene. 

 

Oppsummering 

Felles oppsummering for de 4 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planene.  

¶ Området er totalt sett delvis utbygd.   

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt).  

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite. 

o Reindrift ς området overlapper med kalvingsland. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 
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Konklusjon 

Alle 4 planene forslås opphevet:  

¶ 200501 HYTTEOMRÅDE VED FROSKEVATN 

¶ 200602 Hytteområde Froskevatn - Endring T8 

¶ 200601 Hytteområde Froskevatn - Endring T14 

¶ 200504 Hytteområde Ved Froskevann-Endret T2,T8,T9 

 

Området foreslås videreført som LNFR og LNFR m/spredt boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel 

som foreslått, jf. kart. Både bebygde og ubebygde tomter planlegges da ivaretatt, direkte i arealdelen. 

 

  Utbyggingsområdene i planen er i konflikt med flere miljøtema. Videre er det 21 år siden planen       

  ble vedtatt, og både kart og bestemmelser er mangelfulle. Opprinnelig reguleringsplan fra 2005 har også     

  flere mindre endringer (3 reguleringsplaner) og avvik fra faktisk plassering av hyttene. 

   

  Store deler av planområdet inneholder ikke hyttetomter og situasjonen med flere reguleringsplaner     

  innenfor området framstår som uoversiktlig. En løsning kan være å ivareta hyttene direkte i  

  kommuneplanens arealdel.  

 

 Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Eksisterende hytter (og ev. videreføring ubebygde hyttetomter) må ivaretas gjennom plankart og 

bestemmelser direkte i kommuneplanens arealdel. 

¶ Det må sikres at føringer om adkomst og parkering til fritidsbebyggelse ivaretas i bestemmelsene. 

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Utgår. Planen oppheves, og arealet legges inn som:  

¶ LNFR-areal.  

¶ LNFR-areal med spredt fritidsbebyggelse. 
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Skisse med eksempel på inndeling i kommuneplanens arealdel: 
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4.11 CAMPINGPLASS PÅ GARSNESET  

Plan-ID: 200401  

Planvasken inkl. også følgende planer: 

¶ 200705 Garnes hyttefelt 

  
 

 Vedtatt: 
 13.05.2004 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

 
     CAMPINGPLASS PÅ GARSNESET (200401)           
                 

       
     Garsnes hyttefelt (200705) 

 

Opprinnelig plankart: 

Opprinnelig plankart: 
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Formål med plan: 
200705: Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
200401: Formålet med planen er etablering av campingplass. 

 

 Status 

Plantype og lovverk 200401: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200705: PBL 1985, eldre reguleringsplan. 

 

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

PlanID: 200401 CAMPINGPLASS PÅ GARSNESET 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Ja, mot veg (og sjø) 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Nei 

for alle arealformål i 
plankartet 

Nei 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle.  

 

PlanID: 200705 Garsnes hyttefelt  
Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle og ikke 

relevante, da avkjøringen som ligger inne i arealplaner.no  

ikke samsvarer med opprinnelig plan. Det er ukjent hvor 

utformingen av avkjøringen stammer fra.  

 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

200401: Finnes jpg. av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200705: Finnes jpg. av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

200401: Nei.  

200705: Ikke relevant, ingen utbyggingsformål.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

200401: Ca. men ikke helt.  

200705: Nei.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

200401: Ja.  

200705: Ikke relevant.  

  Er området utbygd? 200401: Ja, campingplass er realisert .  

200705: Ikke relevant.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

200401: Nei.  

200705: Ikke relevant.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er opparbeidet vei og antatt strømforsyning og vann fram 

til campingplassen på sørsiden av fv. 7810. 200401 200705 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for næringsutvikling og spesifikt 

reiseliv. 
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Fagtema miljø 

Strandsone Planområdene ligger innenfor 100-metersbeltet. Utgjør rester 

av eldre planer, og disse «restene» påvirker i seg selv ikke 

allmennhetens tilgang til sjøen.  

 

Naturmangfold Det er ukjent om naturmangfold ble vurdert ved utarbeidelse    

av planene. Det er ikke registret naturverdier innenfor 

området. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor området. Det     

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller   

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er registret dyrka mark og dyrkbar jord innenfor området, 

med arealene er tatt i bruk til campingformål 

(oppstillingsplasser).  Planområdet ligger innenfor arealet til 

Nordsida sausankelag, men benyttes ikke til utmarksbeite. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Planområdene ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planområdet og tiltaket er i all hovedsak utbygd.  

Oppsummering 

Felles oppsummering for de 2 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er utbygd ς campingplass er realisert. 

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt  

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 200401 og reguleringsplan ID 200705 foreslås opphevet.   

 

Planene framstår som rester fra tidligere planer, og den totale situasjonen mht. reguleringsplaner 

innenfor det samme området på sørsiden av fv. 7810 framstår som uoversiktlig.  Campingplass er etablert.  

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

 

¶ Eksisterende campingareal og fv. 7801 må ivaretas gjennom plankart og bestemmelser direkte i 

kommuneplanens arealdel. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Utgår. Planene oppheves. 

¶ Eksisterende campingareal kan avsettes til f.eks. fritids- og turistformål. 

¶ Eksisterende fv. 7810 kan avsettes til f.eks. veiformål 

¶ Øvrige arealer sees i sammenheng med og tilpasses tilgrensende reguleringsplaner som f.eks. 

PlanID: 202002 Garsnes hyttefelt  
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4.12 Hytteområde Håkavika  

Plan-ID: 199901  Vedtatt: 
 16.09.1999 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen)  
 

     
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 199901: PBL 1985, bebyggelsesplan iht. reguleringsplan.  

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja, men uklart hvilken, 

står bare 
utnyttelsesgraden skal 
være maks 0,2. 

Byggehøyde Nei 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser «plassering skal være i 

samsvar med 
bestemmelser i PBL». 
Mangler byggegrense 
mot sjø. 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ikke særskilt 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja, men noe mangelfulle 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 

 

 

 

Er plankartet digitalisert og 
oppdatert? 

  Finnes PDF av plankart. Digitalisert på NordAtlas, men ikke i      
  arealplaner.no. 
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¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Det er bygd 3 hytter, ingen samsvarer helt med angitt 

plassering i kart, men er i nærheten og alle er innenfor 

regulert formål. Med tanke på kartets nøyaktighet vurderes 

det derfor likevel å være samsvar. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Fv. 7810 er eneste regulerte vei, samsvarer ok med etablert 

vei. 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Nei.  

  Er området utbygd? Feltet består av 11 tomter hvorav 3 er bebygd.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ja, 4 av 11.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet. Arealet 

mellom fv. 7810 og sjø er avsatt til friområde. Et mindre areal 

er avsatt til naustområde og parkeringsplass. Allmennhetens 

tilgang til sjøen er i all hovedsak ivaretatt.  

 

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Nordsida 

sausankerlag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet   Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Store deler av planområdet er dekket av 

aktsomhetsområde for snøskred, og deler ligger innenfor 

aktsomhetsområde for jord- og flomskred. Dette berører 

også areal med utbyggingsformål.  

¶ Deler av planområdet i nord og i sør ligger innenfor 

aktsomhetsområde for flom.  

¶ Naustområdet ligger utsatt til for stormflo og 

havnivåstigning. 

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred og/eller har 

arealer med mulighet for marin leire. 
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Klimautslippsreduksjon Innenfor planområdet er flertallet av hyttetomtene ikke bygd 

ut. 

¶ Planen genererer noe mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor området innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging er iht. formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 199901 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.13 LYSEGRUNNEN GNR. 51 BNR. 20   

Plan-ID: 199704  Vedtatt : 

 18.03.1997 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
  

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk   199704: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Nei, men tillatt antall 

etasjer 
Terrengtilpassing Ja 
Byggegrenser Nei, kun i kart mot veg 

for noen av tomtene. 
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Det er fradelt 5 tomter over veien (6 i kartet) + en tomt mot 

sjø. Tomtegrenser sammenfaller ikke med grenser i plankart, 

men er ca. i området de skal være. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Fv. 7810 er ca. i samsvar med regulert vei, men ikke helt. 

Resterende veier i kartet er ikke opparbeidet. 

 

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke komplett. Kun byggegrense på tomt 1-5.  

  Er området utbygd? Feltet består av 7 tomter hvorav 2 er bebygd. 

 

 

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ja, 1.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er ikke opparbeidet vei eller annen infrastruktur fram til 

de ubebygde hyttetomtene i området. Fv. 7819 går gjennom 

området.  

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse. 

 

 

Fagtema miljø 

Strandsone Planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet. Arealet 

mellom fv. 7810 og sjø inneholder både hyttetomt, 

naustområde og lekeplass ς noe som utgjør en privatisering av 

strandsonen. 

 

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er observert rødlistede arter innenfor planområdet: 

fiskemåke (sårbar, VU) og teist (nær truet, NT). 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark, dyrkbar jord eller utmarksbeite 

innenfor planområdet.  

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet   Området berøres av følgende naturfarer: 

¶  Hele området er dekket av aktsomhetsområde for    

 snøskred og nesten hele aktsomhetsområde for jord- og  

        flomskred.   

¶  Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde  

 for flom, og en liten del ligger utsatt til for stormflo.  

¶  Planområdet ligger under marin grense i  

 aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
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Klimautslippsreduksjon Flertallet av hyttetomtene ikke bygd ut. 

¶ Planen genererer noe mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor området innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Strandsone ς planområdet inneholder hyttetomt, naustområde og lekeplass langs sjøen. 

o Naturmangfold ς ikke kartlagt, registrering av rødlista arter i ettertid. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

o Området er utsatt for flere naturfarer. Ved store snøfall er veien forbi ofte stengt pga. ras 

eller rasfare. 

  Konklusjon 

Reguleringsplanen bør oppheves. 

Reguleringsplan ID 199704 foreslås opphevet.  Dette medfører at 5 hyttetomter utgår.  

 

Planen inneholder 7 hyttetomter, og kun 2 av disse er bebygd.  

 

Hytteområdet ligger innenfor et område med flere overlappende naturfarer, og bidrar til privatisering av 

strandsonen. Det er nærmere 30 år siden planen ble vedtatt, og av planprogrammet framgår det at det er 

104 ledige hyttetomter i Salangen kommune. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Eksisterende hytter må ivaretas gjennom plankart og bestemmelser direkte i kommuneplanens 

arealdel. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Utgår. Planen oppheves, og arealet tilbakeføres til LNFR-areal med spredt fritidsbebyggelse. 
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4.14 GRENDEBOLIGFELT HESTGJERDET  

Plan-ID: 199703  

Planvasken inkl. også følgende planer: 

¶ 200901 Endring Hestegjerdet Grendeboligfelt (dvs. utvidelse) 

¶ 200704 Hestegjerdet Grensejustering 

  
 

 Vedtatt : 

 06.02.1997 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

       
  Grendeboligfelt Hestegjerdet (199703) Opprinnelig plan.             Grendeboligfelt Hestegjerdet (199703)                   

                                                                        

       
   Endring Hestegjerdet Grendeboligfelt (200901)                                    Hestegjerdet Grensejustering (200704)                  
 

Formål med plan: 
Formålet med planene er å tilrettelegge for boligbebyggelse (grendeboligfelt).  

 

 Status 
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Plantype og lovverk 199703: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200901: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200704: PBL 1985, mindre reguleringsendring.  

 

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

PlanID: 199703 GRENDEBOLIGFELT HESTEGJERDET 
¶ De samme bestemmelsene gjelder også for PlanID: 

200407 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja, men uklart hvilken.  

Står: utnyttelsesgraden 
skal være maks 0,2 

Byggehøyde Delvis 
Terrengtilpassing Delvis 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 

 

PlanID: 200901 Endring Hestegjerdet Grendeboligfelt  
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja, men uklart hvilken.  

Står bare 
utnyttelsesgraden skal 
være maks 0,1 

Byggehøyde Delvis 
Terrengtilpassing Delvis 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 
 

 

Er plankartet digitalisert og 
oppdatert? 

199703: PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200901: PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200704: PDF av grensejustering. Digitalisert på arealplaner.no  
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¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

199703: Delvis, bygg over byggegrense og inn på naboplan 

bl.a. 

 

200901: Delvis, bygning over på nabotomt og tomtegrenser 

ikke i samsvar med verken formålsgrenser eller vei. 

 

200704: Delvis, formålsendring gjort mellom boligtomt og 

friområde for å få bolig på boligformål. Men tomten 

samsvarer ikke med formålsgrensen i reguleringsendringen. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

199703: Delvis, men ikke helt, verken i plassering eller bredde  

200901: Ikke relevant, ingen veiformål i planen.  

200704: Ikke relevant, ingen veiformål i planen.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke relevant for noen av planene.  

  Er området utbygd? 199703: Delvis, 1 av 2 tomter er bebygd (2 av tomtene er slått 

sammen til 1, så det er kun 2 tomter innenfor planområdet). 

 

200901: 2 av 3 tomter er bebygd.  

200704: Ikke relevant, må sees sammen med 199703.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

199703: Nei.  

200901: Nei.  

200704: Ikke relevant, må sees sammen med 199703.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planene. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet.  

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor området. Det er 

ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark innenfor området. Det er registret ca. 

11 daa dyrkbar mineraljord innenfor området ς areal som i 

stor grad er regulert til utbyggingsformål. Det er ikke 

utmarksbeite i området. 

 
 

Reindrift Planområde(ne) ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, 

men utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Planen berøres ikke av registrerte naturfarer: skredfare,        

stormflo, flomfare og kvikkleire. 

 

Klimautslippsreduksjon Det er 2 av totalt 5 ledige tomter i området 

¶ Planen genererer noe mer trafikk.  

¶ Det er ikke registrert myr i området eller skog med stor 
verdi innenfor området innenfor utbyggingsformålene. 

¶ Omdisponering av dyrkbar jord medfører 
klimagassutslipp. 
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Oppsummering 

Felles oppsummering for de 3 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planen er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planen er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt. 

o Landbruk ς potensiell dyrbar mineraljord. 

¶ Samfunnssikkerhet ς området berøres ikke av naturfarer.   

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 199703, ID 2001901 og ID 200704 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Det vurderes totalt sett som et bedre alternativ å fullføre utbyggingen innenfor planen, enn å åpne helt 

nye områder for boligbygging. Dyrkbar mineraljord innenfor området er dekket av skog, og ikke tidligere 

dyrket.   

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om at naturmangfold må kartlegges og ivaretas, ved utbygging.  

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdene videreføres. 
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4.15 Laberg  

Plan-ID: 199501 

Planvasken inkl. også følgende planer: 
¶ 200503 Laberg- Endring tomt 25 til Friområde 

 

 Vedtatt: 
 15.03.1995 
 

  Planvasket av: Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

      
  Laberg (1999501)                                                                        Laberg (200503) 
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for boligbebyggelse.  
 

 Status 

Plantype og lovverk 199501: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  
200503: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

 

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PlanID: 199501 Laberg 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja, men uklart hvilken.  

Står: utnyttelsesgraden 
skal være maks 0,2. 

Byggehøyde Delvis.  
Terrengtilpassing Delvis. 
Byggegrenser Nei. 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 
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PlanID: 200503 Laberg ς Endring tomt 25 Friområde  
(Av plankartet framgår det at dette er en lekeplass.) 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei - ikke relevant  
Byggehøyde Nei - lite relevant 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Nei  

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Nei 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 
Bestemmelsene vurderes å være tilstrekkelige for planens 
omfang/innhold. 

 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

199501: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200503: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

199501: Relativt godt samsvar, men noen mindre avvik ift. 

tomteinndeling og eiendomsgrenser + byggegrenser som 

overskrides. 

 

200503: Ikke relevant, kun lekeplassformål i denne planen.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

199501: Relativt godt samsvar, men noen mindre avvik.   

200503: Ikke relevant, kun lekeplassformål i denne planen.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke relevant for noen av planene, mer enn 100 m til sjø.  

  Er området utbygd? Ja, delvis ς 23 av 37 tomter er bebygd.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

199501: Nei.  

200503: Ikke relevant, kun lekeplassformål i denne planen.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet.  

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 
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Landbruk Det er dyrka mark innenfor planområdet. Disse arealene er i 

all hovedsak regulert til park, og kan ikke bygges ned. Det er 

ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom langs bekk. 

¶ Planområdet ligger under marin grense og har arealer 

innenfor aktsomhetsområder for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt ubebygde boligtomter. 

¶ Utbygging av ledige boligtomter vi genererer noe mer 

trafikk. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

Felles oppsummering for de 2 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς potensiell dyrbar mineraljord. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 199501 og ID 200503 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdene videreføres. 
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4.16 LABERG  

Plan-ID: 199001  Vedtatt: 
 26.02.1990 

  Planvasket av: Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for boligbebyggelse.  

 

 Status 

Plantype og lovverk 199001: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad 0,2 etter def. i 

byggeforskriftene kap. 
25:1 

Byggehøyde Gesimshøyde ikke større 
enn to normale 
boligetasjer 

Terrengtilpassing Ikke særskilt 
Byggegrenser Ja, ref. til vist i kart. Over 

100 m til sjø. 
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 

Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

For det meste, men er enkelte tomter og bygg på LNF-formål.  

Noen mindre avvik ift. tomteinndeling og byggegrenser som 

overskrides. Det ser ut til at noen av boligene strekker seg 

over to tomter i plankartet.  

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

I grove trekk, men med mindre avvik i plassering og bredde.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke relevant.  

  Er området utbygd? I stor grad.  4-5 ledige tomter.   

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Nei, alle er fradelte.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet.  

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er dyrka mark og dyrkbar jord innenfor planområdet. 

Disse arealene er i all hovedsak innenfor formålet jord- og 

skogbruk. Mindre arealer ca. 2 dekar dyrka, og 2 dekar 

dyrkbar jord ligger innenfor utbyggingsformål. Det er ikke 

utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom langs bekker. 

¶ Planområdet ligger under marin grense og har arealer 

innenfor aktsomhetsområder for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har fortsatt ubebygde boligtomter. 

¶ Utbygging av ledige boligtomter vi genererer noe mer 

trafikk. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 
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Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er i stor grad utbygd.   

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς litt dyrka mark litt dyrkbar jord ligger innenfor utbyggingsformål. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 199001 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdene videreføres. 
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4.17 Hytteområde rundt Rørbakkvannet   

Plan-ID: 198704 

Planvasken inkl. også følgende planer: 

¶ 200902 Rørbakkvatnet Hytteområde Utvidelse 11-3 

¶ 200706 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T22-T23 

¶ 200403 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T16 

  
 

 Vedtatt : 

 23.11.1987 

  Planvasket av: Salangen kommune, med supplering og kvalitetssikring av Norconsult 

Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

    
   Hytteområde rundt Rørbakkvatnet (198704)                                               Hytteområde Rørbakkvatnet-Flyttet T22-T23 (200706) 
 

    
    Hytteområde Rørbakkvatnet- Flyttet T16 (200403)                                    Rørbakkvatnet Hytteområde Utvidelse 11-3 (200902) 
 

Formål med plan: 
Formålet med planene er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 

 Status 
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Plantype og lovverk 198704: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

200902: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

200706: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

200403: PBL 1985, mindre reguleringsendring.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

PlanID: 198704 Hytteområde rundt Rørbakkvatnet  
¶ De samme bestemmelsene er antatt å gjelde også for 

PlanID: 200706 og PlanID: 200403. 
 
 (Det ligger ingen info om bestemmelser for PlanID 
200403 i areaplaner.no.) 

 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei, men bestemmelse 

om maks størrelse på 
hytte 60 m2 

Byggehøyde Nei, men antall etasjer 
Terrengtilpassing Nei, men bearbeidelse 

av tomt skal skje 
innenfor 4 meter fra 
ferdig vegg  

Byggegrenser Nei 
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Delvis ς føringer om 
parkering og adkomst.  

for alle arealformål i 
plankartet 

Nei/utdaterte 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Delvis 

 

Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle, og bare delvis 
relevante for dagens behandling og forvaltning av planen. 

 

PlanID: 200902 Rørbakkvatnet Hytteområde Utvidelse 11-3  
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei, men bestemmelse 

om maks størrelse på 
hytte 100 m2 BRA 

Byggehøyde Nei, men antall etasjer 
Terrengtilpassing Nei, men bearbeidelse 

av tomt skal skje 
innenfor 4 meter fra 
ferdig vegg.  

Byggegrenser Nei 
 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Delvis ς føringer om 
parkering og adkomst  

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 
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som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Delvis 

 
Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle. 

Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

198704: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

200902: Finnes ikke original PDF på arealplaner.no. Digitalisert 

på arealplaner.no 

 

200706: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no. 

PDF og digitalisert versjon samsvarer ikke i utstrekning. 

 

200403: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no. 

PDF og digitalisert versjon samsvarer ikke i utstrekning. 

 

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

198704: For det aller meste, noen mindre avvik.  

200902: Ja.  

200706: Ja, i all hovedsak.  

200403: Ja.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

198704: Sånn ca., men enkelte avvik. Vei er også tegnet svært 

kantete, og kryssområde stemmer ikke. 

 

200902: Ikke relevant, planområdet har ikke veiformål.  

200706: Ja.  

200403: Ikke relevant, planområdet har ikke veiformål.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Planen har ikke byggegrense mot vannet.  

  Er området utbygd Delvis. Av 43 tomter gjenstår 21 tomter.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

198704: Ja flere, men litt vanskelig å telle nøyaktig. Anslår ca. 

20 tomter som ikke er bebygd eller fradelt. 

 

200902: Nei.  

200706: Nei, begge tomtene er fradelt, kun en er bebygd.  

200403: Nei.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er opparbeidet teknisk infrastruktur i deler av området, 

spesielt da det også inkludere boliger.  

Det er ikke opparbeidet vei eller annen infrastruktur fram til 

hyttetomtene som foreslås tatt ut. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse og  (spredt) 

boligbebyggelse. 

 

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planene. 

Området er stort med registreringer av flere rødlista arter. 

F.eks. er det registret elvemusling (sårbar,VU) i Løksebotnelva. 

Røyrbakkvatnet og Røyreelva er en del av 

Løksebotnvassdraget som er anadromt.  
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Kulturarv Det er 3-5 registrerte SEFRAK-bygninger i tilknytning til 

eksisterende bebyggelse på østsiden av Røyrbakkvatnet. Alle 

ligger innenfor arealer regulert til landbruksområde og 

berøres ikke av regulerte hyttetomter.  Det er ikke registrert 

verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller ved 

planområdet. 

 

Landbruk Det er dyrka mark og dyrkbar jord innenfor planområdet. 

Disse arealene er i all hovedsak regulert til landbruksformål. 

Flere av de ubebygde tomtene ligger på arealer registrert som 

dyrkbar mineraljord. Det er ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområde(ne) ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, og 

ulike deler av området benyttes til beite hele året, unntatt på 

sommeren. Det er ikke kalvingsland og trekkleier i området. 

Helt i øst ligger det en hytte innenfor flyttlei. 

 

Samfunnssikkerhet   Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Deler av området er dekket av aktsomhetsområde for 

snøskred, og deler ligger innenfor aktsomhetsområde for 

jord- og flomskred.   

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom langs bekker og nede rundt Røyrbakkvannet 

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon   Planen har fortsatt ubebygde hyttetomter. 

¶ Utbygging av ledige boligtomter vi genererer noe mer 

trafikk. 

¶ Det er noe registrert myr, men ikke skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

Felles oppsummering for de 4 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker i noe formål i planen.  

¶ Området er delvis utbygd.  

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt i planarbeidet, registrering av rødlista arter i ettertid. 

o Landbruk ς potensiell dyrbar mineraljord på flere av hyttetomtene. 

o Reindrift ς området benyttes til beite hele året, unntatt sommeren, og overlapper med 

flyttlei øst i området. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

¶ Klimautslippsreduksjon ς det er noe myr innenfor utbyggingsområdene. 

Konklusjon 

Alle 4 planene forslås opphevet:  

¶ 198704 Hytteområde rundt Rørbakkvannet 

¶ 200902 Rørbakkvatnet Hytteområde Utvidelse 11-3 
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¶ 200706 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T22-T23 

¶ 200403 Hytteområde Rørbakkvatnet - Flyttet T16 

 

Dette medfører at 10 hyttetomter utgår, dersom LNFR og LNFR m/spredt boligbebyggelse tas inn i 

kommuneplanens arealdel.   

 

Området inneholder 43 hyttetomter, og 21 tomter er fortsatt ubebygde.  

Av planprogrammet framgår det at det er 104 ledige hyttetomter i Salangen kommune. 

 

Utbyggingsområdene i planen er i konflikt med flere miljøtema. Videre er det nærmere 40 år siden planen   

ble vedtatt, og både kart og bestemmelser er mangelfulle. Opprinnelig reguleringsplan fra 1987 har også     

flere mindre endringer (3 reguleringsplaner) og avvik. 

   

Planområdet er stort, samt inneholder boligbebyggelse og spredt fritidsbebyggelse. Situasjonen med flere 

reguleringsplaner innenfor området framstår som uoversiktlig. En løsning kan være å ivareta bebyggelsen 

direkte i kommuneplanens arealdel ς dette vil også bidra til å synliggjøre den faktiske bruken i området 

(det framkommer f.eks. ikke av plannavnet at det meste av arealet i området er LNFR-areal).  

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Eksisterende hytter (og ev. videreføring ubebygde hyttetomter) og boliger må ivaretas gjennom 

plankart og bestemmelser direkte i kommuneplanens arealdel. 

¶ Det må sikres at føringer om adkomst og parkering til fritidsbebyggelse ivaretas i 

bestemmelsene. 

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

 

Utgår. Planen oppheves, og arealet legges inn som:  

¶ LNFR-areal.  

¶ LNFR-areal med spredt boligbebyggelse. 

¶ LNFR-areal med spredt fritidsbebyggelse. 

¶ Eksisterende Rørbakkeveien (fv. 84) og Grønliveien kan avsettes til f.eks. veiformål. 
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Skisse med eksempel på inndeling i kommuneplanens arealdel: 
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4.18 MELEN 2 

Plan-ID: 198702  Vedtatt: 
 02.07.1987 

  Planvasket av: Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for boligbebyggelse.  
 

 Status 

Plantype og lovverk 198704: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Nei, men antall etasjer 
Terrengtilpassing Noe 
Byggegrenser Nei, kun i kart.  

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Ja 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Ja 

 
Bestemmelsene vurderes å være noe mangelfulle.  
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

Ubebygd pr. i dag.  

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Ubebygd pr. i dag.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Ikke relevant.  

  Er området utbygd? Ubebygd pr. i dag. Det er 35 boligtomter innenfor 

planområdet. 

 

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ingenting er fradelt.  

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Det er ikke opparbeidet infrastruktur fram til eller i 

planområdet.  

 

Det krysser flere kraftledning er i luftspenn gjennom området. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Ikke relevant. Området ligger ikke i 100-metersbeltet.  

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet. 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark innenfor planområdet. Det er ca. 4,5 

dekar dyrkbar jord innenfor utbyggingsformål, men dette 

ligger i relativt bratt terreng. Det er ikke utmarksbeite i 

området.  

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ En liten del av planområdet ligger innenfor 

aktsomhetsområde for flom i vest og i randsonen i øst. 

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planområdet er ubebygd.  

¶ Utbygging av ledige boligtomter vil generere mer trafikk 

ς ca. 35 tomter. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 
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Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Området er ikke utbygd. 

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

¶ Klimautslippsreduksjon ς utbygging av et helt nytt boligfelt vil generere klimagassutslipp. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 198702 foreslås opphevet.  Dette medfører at 35 boligtomter utgår.  

 

Det er nærmere 40 år siden planen ble vedtatt. Det er ikke tilrettelagt infrastruktur fram til området, og 

området er ikke påstartet utbygd. Naturmangfold er ikke kartlagt, og samfunnssikkerhet er ikke 

dokumentert. Videre vil utbygging av et helt nytt boligfelt generere større klimagassutslipp, enn fortetting 

i et eksisterende boligfelt.  

 

Av planprogrammet framgår det at det er 152 ledige boligtomter i regulert område i Salangen kommune. 

Det er ledige boligtomter og formål til boligbebyggelse i tilgrensende reguleringsplan ID 197602,  MELEN-

STORVOLL.  

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Utgår. Planen oppheves, og arealet tilbakeføres til LNFR-areal. 
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4.19 Hytteområde Skjærvik/Tenneneset  

Plan-ID: 197901  Vedtatt: 
 07.05.1979 

  Planvasket av: Norconsult  

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

  
 

Formål med plan: 
Formålet med planen er å tilrettelegge for fritidsbebyggelse i form av hyttetomter. 
 

 Status 

Plantype og lovverk 197901: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Nei, men antall etasjer 

og høyde på grunnmur 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Delvis 

for alle arealformål i 
plankartet 

Ja 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Delvis 

 
Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle, og bare delvis 
relevante for dagens behandling og forvaltning av planen. 
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Er plankartet digitalisert og 

oppdatert? 

Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart.  

¶ Samsvarer tomter, 

bygninger og tiltak 

med byggeformål? 

I stor grad, men noen mindre avvik. En hyttetomt delvis 

fradelt utenfor areal til fritidsbebyggelse bl.a. 

 

¶ Samsvarer veier med 

veiformål? 

Ja ς fv. 7810 går gjennom planområdet.  

¶ Har planen byggegrense 

mot sjø? 

Nei  

  Er området utbygd? Ja, i stor grad, kun noen få ubebygde tomter.  

¶ Har planen ubebygde 

tomter, som ikke er 

fradelte? 

Ift. antall markerte tomter ser det ut til å være rom for å 

fradele ytterligere tre hyttetomter utover de som allerede er 

fradelte.  

 

¶ Er det opparbeidet 

teknisk infrastruktur til 

og i planområdet? 

Planen foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

Tema ikke vurdert. 

 

Er planen i tråd med mål i 

samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for fritidsbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet. Arealet 

mellom fv. 7810 og sjø er i hovedsak avsatt til friområde. Det 

er to bygg (hytte + naust?) på hver sin fradelte tomt langs 

sjøen.  Allmennhetens tilgang til sjøen er i all hovedsak 

ivaretatt. 

 

Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er ikke registret naturverdier innenfor planområdet, med 

unntak av en konglebit (han) vinteren 2024. Dette er en 

rødlistet art (nær turet, NT). 

 

Kulturarv Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet. Det 

er ikke registrert verdifulle eller utvalgte kulturlandskap i eller 

ved planområdet. 

 

Landbruk Det er ikke dyrka mark eller dyrkbar jord innenfor 

planområdet. Planområdet ligger innenfor arealet til Nordsida 

sauesankelag og benyttes til utmarksbeite for sau. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Gielas reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Mindre deler av planområdet er dekket av 

aktsomhetsområde for snøskred, og deler ligger innenfor 

aktsomhetsområde for jord- og flomskred. Dette berører 

også areal med utbyggingsformål.  

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom, og en liten del ligger utsatt til for stormflo.  

¶ Naustområdet ligger utsatt til for stormflo og 
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havnivåstigning. 

¶ Planområdet ligger under marin grense og har arealer 

med mulighet for marin leire. Med spredte forekomster 

av aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

Klimautslippsreduksjon   Planen har fortsatt ubebygde hyttetomter. 

¶ Utbygging av ledige boligtomter vi genererer noe mer 

trafikk. 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er i stor grad utbygd.  

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Strandsone ς planområdet ligger innenfor 100-metersbeltet, med hytte og naust langs sjøen 

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

o Landbruk ς området benyttes til utmarkbeite. 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

Konklusjon 

Reguleringsplan ID 1979 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel. 

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdet videreføres. 
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4.20 MELEN-STORVOLL 

Plan-ID: 197602 

Planvasken inkl. også følgende planer: 
¶ 199802 Melen-Endring Lek til Bolig 

 

 Vedtatt: 
 09.12.1976 
 

  Planvasket av: Norconsult 
 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
  Melen-Storvollen (197602)                                  
   

   
  Melen - Endring Lek til Bolig (199802)      

                            
Formål med plan: 
Formålet med planene er å tilrettelegge for boligbebyggelse (litt forretningsbebyggelse og 
offentlig bebyggelse).  

 Status 
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Plantype og lovverk 197602: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

199802: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 

PlanID: 197602 MELEN-STORVOLL  
¶ De samme bestemmelsene gjelder også for PlanID 

199802 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei 
Byggehøyde Nei, men delvis antall 

etasjer 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Nei 

 
Det er bestemmelser: 

som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Nei 

for alle arealformål i plankartet Nei 
som er fornuftige/relevante for 
dagens behandling 

I liten grad 

 

Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle. 

 

Er plankartet digitalisert og 
oppdatert? 

Finnes digitalt i arealplaner.no + PDF av plankart.  

199802: Finnes PDF av plankart. Digitalisert på arealplaner.no  

¶ Samsvarer tomter, 
bygninger og tiltak 
med byggeformål? 

197602: Hovedtrekkene stemmer, men noen mindre avvik 

som f.eks. bygg i siktsoner/utenfor byggegrenser osv. 

 

199802: Ja.  

¶ Samsvarer veier med 
veiformål? 

197602: For det meste, men det mangler en regulert 

veistubb, og en eksisterende vei er ikke regulert. 

 

199802: Ikke relevant, ingen veiformål i planen.  

¶ Har planen byggegrense 
mot sjø? 

Begge: For boligfeltet ja, men ikke for bebyggelsen på 

nedsiden av fylkesveien. 

 

  Er området utbygd? Begge: I all hovedsak.  

¶ Har planen ubebygde 
tomter, som ikke er 
fradelte? 

Begge: Ja, 3-4 i selve feltet, og B1 på snaue 6 daa er heller 

ikke fradelt. 

 

¶ Er det opparbeidet 
teknisk infrastruktur til 
og i planområdet? 

Deler av planen foreslås videreført i kommuneplanens 

arealdel. 

Ja, det er framført vei, strøm og VA-ledninger fram til 

eksisterende bebyggelse i området. 

  

Er planen i tråd med mål i 
samfunnsdelen? 

Ja, planen tilrettelegger for (ny) boligbebyggelse.  

Fagtema miljø 

Strandsone Deler av planområde(ne) ligger innenfor 100-metersbeltet. 

Arealet er regulert til jord- og skogbruk og er bebygd med 

flere boliger. Arealet mellom fv. 84 og sjø framstår som delvis 

privatisert.  
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Naturmangfold Naturmangfold ble ikke vurdert ved utarbeidelse av planen. 

Det er registret flere rødlista arter innimellom eksisterende 

bebyggelse i området, hovedsakelig fugl som f.eks. granmeis 

og grønnfink (sårbar, VU).  

 

Kulturarv Det er >10 registrerte SEFRAK-bygninger i tilknytning til 

eksisterende bebyggelse vest i planområdet. Alle ligger 

innenfor arealer regulert til jord og skogbruk, og berøres ikke 

av nye utbyggingsformål. 

 

Landbruk Det er dyrka mark og dyrkbar jord innenfor planområdet. 

Disse arealene er i all hovedsak regulert til formål jord- og 

skogbruk. Det er ikke utmarksbeite i området. 

 

Reindrift Planområdet ligger innenfor Hjerttind reinbeitedistrikt, men 

utenfor beiteområder. 

 

Samfunnssikkerhet Området berøres av følgende naturfarer: 

¶ Planområdet grenser til aktsomhetsområde for jord- og 

flomskred i øst.   

¶ Deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde 

for flom og en liten del ligger utsatt til for stormflo og 

havnivåstigning.  

¶ Planområdet ligger under marin grense i 

aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 

 

Klimautslippsreduksjon Planen har ca. 13 dekar ubebygd areal, som er regulert til 

forretning og off. formål + 12 dekar til boligbebyggelse. 

¶ Utbygging av ledige arealer kan potensielt generere en 

god del mer trafikk (avhengig av hva off. formål benyttes 

til). 

¶ Det er ikke registrert myr eller skog med stor verdi 

innenfor utbyggingsformålene. 

 

Oppsummering 

Felles oppsummering for de 2 planene:  

¶ Plankart og bestemmelser er mangelfulle, og ikke tilstrekkelig for forvaltning/saksbehandling.  

¶ Eksisterende utbygging og veitraseer avviker noe fra formål i planen.  

¶ Området er stor grad utbygd. 

¶ Planene er i tråd med mål i samfunnsdelen. 

¶ Planene er i konflikt med flere miljøtema:  

o Strandsone ς området ligger innenfor 100-metersbeltet og strandsonen er delvis 

privatisert. 

o Naturmangfold ς ikke kartlagt (potensiell konflikt). 

¶ Samfunnssikkerhet ς er ikke dokumentert ivaretatt i planen. 

¶ Klimautslippsreduksjon ς utbygging av forretningsareal og offentlig bebyggelse kan potensielt 

medføre en betydelig økt trafikkmengde. 

 

Konklusjon 

¶ Reguleringsplan ID 199802 foreslås videreført i kommuneplanens arealdel.  

¶ Reguleringsplan ID 200802 foreslås, delvis videreført i kommuneplanens arealdel.  
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Opprinnelig plan fra 1976 inkluderer store arealer regulert til jord- og skogbruksformål, nord og vest i 

planområdet. Formålet har ikke egne bestemmelser.  For å tilrettelegge for en helhetlig og enklere 

forvaltning av boligbygging innenfor disse arealene foreslås planene i dette området tatt ut og videreført 

som LNFR- areal med spredt boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Med tilstrekkelige 

planbestemmelser kan boligbygging innenfor LNFR-arealet hjemles direkte i kommuneplanens arealdel.  

 

Anbefalte tillegg/tiltak i kommuneplanens arealdel:  

¶ Generell bestemmelse om dokumentasjon på at naturfarer er vurdert, spesielt gjelder dette 

dokumentasjon på sikker byggegrunn, før utbygging. 

¶ Definere byggegrense mot sjø, vann og vassdrag i KPA. 

 

Forslag til avgrensning i ny kommuneplanens arealdel (kart) 

Planområdene videreføres delvis. 

 

Deler av ID 197602 utgår, og arealet legges inn som:  

¶ LNFR-areal med spredt boligbebyggelse. 

(ev. at de delene av arealet som kun inneholder dyrka mark tas inn som LNFR). 

¶ Eksisterende Sjøveien (fv. 84) og Melenveien kan avsettes til f.eks. veiformål. 

 

Skisse med eksempel på inndeling i kommuneplanens arealdel:  
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4.21 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE  

Plan-ID: 197601 

Planvasken inkl. også følgende planer: 

¶ 201002 Salangsverket ς Endring i tomt til Bolig 

¶ 200904 Salangsverket_Endring boligtomt 12-22 

¶ 200707 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE (Lillestrand) 

¶ 200505 Salangsverket Endring tomt 12-112 

¶ 200201 Salangsverket-Endring del av F3 til Bolig 

¶ 199801 Salangsverket Kai 

¶ 199504 Salangsverket-Rognså båthavn 

¶ 198503 SALANGSVERKET -TOMT TIL BOLIG 12-17 

¶ 198302 Salangsverket - Tomt til bolig 

¶ 197701 Salangsverket Bebyggelsesplan område K 

  
 

 Vedtatt: 
 14.07.1976 
 

  Planvasket av: Norconsult 

  Plankart (avgrensning av reguleringsplanen) 
 

   
  SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE (197601)       
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Formål med plan: 
Formålet med planen fra 1976 er å tilrettelegge for boligbebyggelse, industri- og 
forretningsområdet og allmennyttige formål.  

 

 Status 

Plantype og lovverk 197601: PBL 1985, eldre reguleringsplan.   

201002: PBL 2008, mindre reguleringsendring.  

200904: PBL 1985, mindre reguleringsendring.  

200707: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

200505: PBL 1985, mindre reguleringsendring.  

200201: PBL 1985, mindre reguleringsendring.  

199801: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

199504: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

198503: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

198302: PBL 1985, eldre reguleringsplan.  

197701: PBL 1985, bebyggelsesplan iht. reguleringsplan.  

 
Er planbestemmelsene et 
godt styringsverktøy? 
 
 

 
PlanID: 197601 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRÅDE 
¶ De samme bestemmelsene gjelder også for PlanID: 

200201, 198503 og 198302. 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Nei, skal fastsettes i hver 

enkelt sak av 
bygningsrådet 

Byggehøyde Nei, men antall etasjer 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Nei, delvis i kart 

 
Det er bestemmelser: 
som er relevante for området, 
og som kommuneplanens 
arealdel ikke kan erstatte 

Nei 

for alle arealformål i 
plankartet 

Nei 

som er fornuftige/relevante 
for dagens behandling 

Delvis 

 
Bestemmelsene vurderes å være mangelfulle, og ikke iht. 
gjeldene lovverk. Gitt størrelsen på planen og føringer for 
bebyggelsesplaner minner den om en områdeplan.  
 

 

PlanID: 197701 Salangsverket Bebyggelsesplan område K 
¶ De samme bestemmelsene gjelder også for PlanID: 

200505 
 
Det finnes bestemmelser om:  
Utnyttingsgrad Ja 
Byggehøyde Ja 
Terrengtilpassing Nei 
Byggegrenser Nei 

 
 
 

 




