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1. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel § 11-6

Bestemmelser

Retningslinjer

Bestemmelsene er hjemlet i Plan- og bygningsloven (pbl.) §
11-8 - § 11-11. Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk pa land og er bindende for alle nye tiltak eller
utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i Plan- og
bygningsloven § 1-6.
Planens juridisk bindende dokumenter bestar av:

e Plankart, inkludert plankart hensynssoner

e Plankart kjerneomréder landbruk

e Planbestemmelser
Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men gir foringer for
rettslige og faglige vurderinger av plankart og bestemmelser.

Virkninger av planen reguleres av
PBL § 1-6, jr. § 1-5

Kommuneplanens bestemmelser skal
gjelde fullt ut der eldre
reguleringsplaner har manglende
bestemmelser.

2. Generelle bestemmelser
2.1. Planens formal

Bestemmelser

Retningslinjer

Formalet med utarbeidelse av kommuneplanens arealdel er a
sikre langsiktig og strategisk arealdisponering i trad med
foringer 1 samfunnsdelen, samt gjeldende nasjonale mal og
krav i PBL med forskrifter.

I og med at gjeldende arealplan fra er helt utdatert, er det &
snarlig f& pé plass en ny plan et formal i seg selv. Det gjor at
ev. sterre arealdisponeringer som er ressurs- og tidkrevende 1
forhold til utredninger, ber utsettes til revisjon av planen (3-4
ar frem i tid).

2.2. Generelle plankrav jf. § 11-9 nr. 1

Bestemmelser

Retningslinjer

I omrader for bebyggelse og/eller anlegg kan det ikke gis
tillatelse til tiltak (PBL §20-1), herunder bruksendring, fer det
foreligger omradeplan eller detaljregulering, med mindre
tiltaket omfattes av planbestemmelse 2.3 unntak fra plankrav
eller gvrige bestemmelser.

2.3. Unntak fra plankrav jf. § 11-10 nr. 1 0g § 11-11 nr. 2

Bestemmelser

Retningslinjer

For omréder avsatt til boligformal (B), fritidsbebyggelse (FB),
offentlig eller privat tjenesteyting (T), fritids- og turistformal

Formalet med unntaket er & legge
til rette for mindre tiltak,
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(FTU) og kombinert bebyggelse og anleggsformal (BA) kan
folgende tiltak tillates uten krav om reguleringsplan:

o tiltak som er unntatt fra seknadsplikt etter plan- og
bygningsloven § 20-5

e mindre tiltak og anlegg som ikke medfarer vesentlige
virkninger for omgivelsene

e ctablering og oppgradering av teknisk infrastruktur,
herunder vann- og avlepsanlegg

Unntaket gjelder ikke for tiltak som:

e inneberer fradeling av nye tomter

o medforer vesentlig endret bruk

o gir okt utnyttelse eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse av et slikt omfang at tiltaket kan fa
vesentlige virkninger for miljg, samfunn eller
infrastruktur

o kan komme i konflikt med viktige hensyn knyttet til
naturmangfold, landbruk, friluftsliv, kulturmilje eller
samfunnssikkerhet

o kan vanskeliggjore en helhetlig og framtidig utvikling
av omradet

Ved vurdering av om unntak kan gis, skal det legges vekt pa at:

o tiltaket er av begrenset omfang og tilpasset
eksisterende bebyggelse og omgivelser

o hensyn til trafikksikkerhet, uteoppholdsarealer og
narmiljo ivaretas

o nedvendig teknisk infrastruktur er tilstrekkelig eller
kan etableres pa en tilfredsstillende méte

o kravi gvrige bestemmelser i kommuneplanens arealdel
kan oppfylles

begrenset fortetting og
oppgradering av eksisterende
bebyggelse uten krav om
reguleringsplan.

Bestemmelsen skal praktiseres
restriktivt 1 omrader hvor det er
behov for helhetlig planavklaring.

2.4,  Forholdet mellom Kommuneplanen og @gvrige planer

Bestemmelser

Retningslinjer

Kommunen har gjennomfert en planvask av reguleringsplaner
eldre enn 10 ar utenfor hensynssone H810 Sentrumsformal.

Reguleringsplaner som skal viderefores, samt hvilke som
oppheves ved vedtak av kommuneplanens arealdel, fremgér av
disse bestemmelsenes kapittel 7.9.

Reguleringsplaner som ikke er viderefort i kapittel 7.9, og som
ikke ligger innenfor hensynssone H810 Sentrumsformal,
oppheves ved vedtak av kommuneplanens arealdel.

Tidligere vedtatte regulerings- og
bebyggelsesplaner som fortsetter a
gjelde etter vedtak av
kommuneplanens arealdel er vist pa
plankartet med egen hensynssone

h 910.




Vurderingene som ligger til grunn for oppheving, viderefering
og endring av reguleringsplaner fremgér av vedlagt rapport:
“Planvask — reguleringsplaner utenfor sentrum — eldre enn 10

Q.99

ar-.

Der reguleringsplan fortsatt skal gjelde, fungerer
kommuneplanens bestemmelser som supplement og utfylling
til reguleringsplanens bestemmelser.

Ved motstrid mellom kommuneplanens og reguleringsplanens
bestemmelser er det reguleringsplanens bestemmelser som er
forende, med mindre annet er serskilt fastsatt.

Kommuneplanens bestemmelser gar likevel foran eldre
reguleringsplaner for folgende tema: byggegrenser mot sjo og
vassdrag, klimatilpasning og overvannshéndtering, samt krav
til samfunnssikkerhet.

Reguleringsplaner som videreferes etter denne bestemmelsen
er vist i plankartet med hensynssone H910.

2.5.  Forutsigbarhet for utbyggingsavtaler § 17-2

Bestemmelser

Retningslinjer

Kommunen har anledning til & innga avtaler med grunneiere
eller utbyggere om gjennomforing av tiltak som er nedvendige
for a realisere reguleringsplaner innenfor hele kommunen.
Slike avtaler kan omfatte ulike tiltak og forhold som er viktige
for & folge opp vedtatt regulering. Det forutsettes at kostnadene
som legges pa utbygger star i rimelig forhold til de
konsekvensene utbyggingen har for kommunen. Anlegg som
skal overtas av Salangen kommune for fremtidig eierskap, drift
og vedlikehold, ma etableres i samsvar med kommunens
gjeldende tekniske krav og standarder.

2.6.  Krav til infrastrukturlgsninger § 11-9 nr. 3

Bestemmelser

Retningslinjer

2.6.1. Vannforsyning og avlgp

Alle nye planer og tiltak skal dokumentere tilstrekkelig
kapasitet og kvalitet nér det gjelder vannforsyning,
avlepshandtering og slokkevann. For reguleringsplaner skal det
utarbeides en VAO-rammeplan som er tilpasset planens
detaljeringsniva. Planen skal redegjore for lgsninger innenfor
hele planomradet og vise tilkobling til det overordnede
hovednettet.

Nye boliger skal kobles til et godkjent vann- og avlepssystem.
Ved tilknytning til det kommunale nettet mé losningene
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oppfylle krav i kommunens standard abonnementsvilkér og
forskrift for vann- og avlgpsgebyr.

e Ved nybygging eller fortetting skal det ikke etableres
bygg eller permanente konstruksjoner neermere enn
fire meter fra midtlinjen til vann- og avlgpsledninger.

e Det er ikke tillatt & etablere private avlgpslasninger
som forer direkte til sjo uten fordreyning.

e Avlgpsanlegg som betjener over 50 personekvivalenter
(pe) skal som hovedregel veere kommunalt eid.

e Der det vurderes som hensiktsmessig, kan slike anlegg
i stedet eies og driftes av et sameie eller lignende
organisering.

2.6.2. Overvannshdndtering

I reguleringsplaner og ved nye utbyggingstiltak skal det
avsettes og dimensjoneres tilstrekkelige arealer for héndtering
av overvann og for naturlige flomveier. Det mé sikres at &pne
vannveier er funksjonelle og har gjennomgaende avlep helt til
resipient. Nedber skal i hovedsak héndteres gjennom
infiltrasjon i grunnen og via dpne lgsninger.

Tiltak skal ikke medfere gkt avrenning eller forverre
flomsituasjonen i omrader som er utsatt for flom. Eksisterende
bekker og naturlige flomveier skal bevares sd nart sin
opprinnelige tilstand som mulig, og det tillates ikke lukking av
slike bekker.

Overvann fra utbygging skal primaert
héndteres lokalt gjennom &pne og
naturbaserte losninger. Dette skjer
etter en tredelt strategi som bestar av
infiltrasjon 1 grunnen, fordreyning i
apne flater og trygg avledning
gjennom apne flomveier fram til
resipient, som for eksempel sjo.

2.6.3. Veg og transport

Veganlegg skal prosjekteres og bygges i henhold til Statens
vegvesens gjeldende hdndbeker. Nye tiltak skal sa langt det er
hensiktsmessig benytte eksisterende avkjersler, og behovet for
nye adkomster skal vurderes grundig.

Planer og tiltak skal legge til rette for sikker og effektiv
trafikkavvikling for alle trafikantgrupper, inkludert bilister,
fotgjengere og syklister.

Det skal legges til rette for trygg kryssing mellom ulike
trafikantgrupper, herunder biltrafikk, fotgjengere, syklister
mm, ev. ved planskilte lgsninger.




2.7.

Hensyn til naturmangfold — Naturmangforldsloven § 8-12

Bestemmelser

Retningslinjer

Ved behandling av planer og tiltak skal hensynet til
naturmangfold vurderes i trdd med Naturmangfoldloven §§ 8—
12.

Tilgjengelig kunnskapsgrunnlag skal legges til grunn, herunder

Ved planlegging og tiltak ber det
legges vekt pd & unngé inngrep som
kan forringe viktige naturverdier,
herunder naturtyper, leveomrader for
arter og sammenhengende

offentlige kartdatabaser og registreringer. gronnstruktur.
2.8.  Kulturminner og kulturhistoriske verdier
Bestemmelser Retningslinjer

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og behandling av tiltak
skal oppdaterte registreringer i Askeladden og @vrige relevante
kulturminnedatabaser legges til grunn.

Tiltak som kan komme i konflikt med kulturminner eller
kulturhistoriske verdier skal avklares 1 forhold til
kulturminneloven og relevant kulturminnemyndighet.

Dersom det under arbeid oppdages automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet stanses og
kulturminnemyndigheten varsles i henhold til
kulturminneloven § 8 andre ledd.

Ved behandling av planer og tiltak i
omrader med registrerte kulturminner
eller SEFRAK-registrert bebyggelse
ber kulturhistoriske verdier vurderes.

2.9. Byggegrenser § 11-9 nr. 5

Bestemmelser

Retningslinjer

2.9.1. Vassdrag og kantvegetasjon § 11-9 nr.5

Langs vassdrag med helérlig vannfering skal det bevares et
belte med naturlig vegetasjon for a redusere overflateavrenning
og ivareta biologisk mangfold. Dette beltet fungerer som
leveomréde for planter og dyr. Unntak kan gjeres for
bygninger eller anlegg som har en funksjonell tilknytning til
vassdraget, eller der det er behov for apning for & sikre
nedvendig adkomst. Vegetasjonsbeltet skal som hovedregel
vaere minst 20 meter bredt, men bredden kan justeres etter
konkret vurdering.

a) Generelt
Generell byggegrense for tiltak langs vann og vassdrag i
henhold til plan- og bygningsloven § 1-8 er satt til 25 meter fra
strandlinjen. Vassdrag med sarlig begrensning er opplistet
under b).

b) Serskilt byggegrense
Det settes en byggegrense pa 100 m langs folgende vassdrag
som inngar i Nasjonal verneplan for vassdrag:

e Salangselva

e Hakavikelva

For vassdrag som inngar i Nasjonal
verneplan gjelder Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag, i
tillegg til Vannressursloven.




e Sagelva

e Sommarsethelva
Der offentlig veg er lokalisert nermere vassdraget enn 100-
metersgrense, er offentlig veg byggegrense.

¢) Avstand til myr
Avstanden mellom drenerende tiltak og myr skal vaere

minimum 6 meter.

2.9.2. Byggegrense mot sj@

a) Byggegrense
Byggegrense mot sjo er fastsatt i plankartet og utfyller eller

erstatter byggeforbudet i § 1-8 der byggegrense er fastsatt i
planen

b) Grunnlag for byggegrense
Fastsetting av byggegrense er basert pa kartlagt funksjonell
strandsone. Den funksjonelle strandsonen utgjer et faglig
grunnlag for byggegrensen, og er fastsatt ut fra en vurdering av
topografi, eksisterende bebyggelse, infrastruktur, arealbruk og
strandsoneverdier.

¢) Hovedregel
I byggeomrader og i LNFR-omrader der spredt bebyggelse er

tillatt, ssmmenfaller byggegrensen som hovedregel med
grensen for funksjonell strandsone.

d) Serlige hensyn
Byggegrensen kan vere trukket lenger bort fra sjeen der dette

er nadvendig for & ivareta hensyn til:
e naturmangfold
landskap
kulturmilje
friluftsliv
allmennhetens tilgang til strandsonen

e) Tiltak innenfor byggegrensen
Tiltak innenfor byggegrensen tillates ikke, med mindre dette er
uttrykkelig fastsatt i arecalformal og bestemmelser i
kommuneplanen eller i reguleringsplan.

f) Eksisterende planer
I omrader med vedtatt reguleringsplan med fastsatt
byggegrense mot sjo gjelder denne foran kommuneplanens
byggegrense.

Eventuelle avvik fra byggegrensen
kan kun tillates dersom dette er
godkjent av planmyndigheten samt
relevant lokal og regional
vegmyndighet.




2.9.3. Byggegrense mot veg

a) Langs fylkesveg 848, 851 og 84 er byggegrensen
50 m.

b) Langs fylkesveg 7810, 7812 og 7814 er
byggegrensen 15 m.

¢) Langs kommunale veier er byggegrensen 15 meter.
I kryssomrader legges Veglovens §29 femte ledd, til
grunn for byggegrensen, grensen er 40 m.

d) Langs gang- og sykkelveger er byggegrense 15 m.

e) Avstanden skal regnes fra midtlinje i neermeste
kjerebane, gang- eller sykkelveg.

2.10. Utbyggingsvolum og funksjonskrav § 11-9 nr. 5

Bestemmelser

Retningslinjer

2.10.1. Universell utforming

Reguleringsplaner med tiltak som omfattes av krav om
universell utforming skal vise hvordan dette er ivaretatt internt
i planomradet og i1 overgangen til omkringliggende omrader.
Ny bebyggelse skal plasseres slik at det oppnas et oversiktlig,
trafikksikkert og lett orienterbart gangveisystem, med korte
avstander mellom parkering, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger.

Planbeskrivelsen skal omtale topografi og eventuelle
utfordringer med universell utforming, samt redegjore for
vurderinger og avbgtende tiltak. Det skal utarbeides en kotesatt
uteromsplan 1 malestokk 1:500 som viser stigningsforhold og
hvordan tilgjengelighet og orienterbarhet er lost.

Avvik fra krav om universell utforming skal begrunnes i
planbeskrivelsen og godkjennes av kommunen for offentlig
ettersyn.

2.10.2. Barn og unges interesser
Hensynet til barn og unge skal ivaretas og vurderes ved
planlegging og behandling av tiltak.

Ved etablering av nye boliger eller fortetting skal det sikres
tilstrekkelige, trygge og egnede uteoppholdsarealer for lek,
opphold og rekreasjon. Arealene skal vere tilgjengelige og sa
langt som mulig universelt utformet.

I reguleringsplaner og ved tiltak som bergrer oppvekstmiljo
skal det redegjores for:

* leke- og uteoppholdsarealer

« trafikksikkerhet og trygg adkomst, herunder skoleveg

Det vises til Statlige
planretningslinjer om barn og unges
interesser i planleggingen.
Barnerepresentant og ungdomsradet
er heringspart 1 plansaker.
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« tilgang til gang- og sykkelvegnett, samt nerliggende natur-
og friluftsomrader

Kravene gjelder ogsa ved planendringer og dispensasjoner.

Omfang og detaljniva i vurderingene skal tilpasses tiltakets
storrelse og konsekvenser.

2.10.3. Parkering
For ny bebyggelse skal parkering som hovedregel lgses pa
egen grunn slik at parkering pé offentlig veg og gate unngés.

Folgende parkeringsnorm legges til grunn ved planlegging og
behandling av tiltak, med mindre annet vurderes som mer

hensiktsmessig:
Kategori Enhet Antall
Boligbebyggelse Pr. boenhet Min. 2
Kontor/bedrift/industri | 100 m2 BRA Min. 1
Forretning/service 100 m2 BRA Min. 2

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser for
forflytningshemmede, normalt minimum 5 %.

For parkeringsanlegg med 10 eller flere plasser skal det
tilrettelegges for lading av elbil, normalt minimum 10 % av
plassene og aldri feerre enn 2.

Omfang og behov for parkering skal vurderes konkret ut fra
tiltakets storrelse, lokalisering og tilgjengelighet til
kollektivtransport.

2.10.4. Uteromsplan

Utomhusplan skal vedlegges reguleringsplaner, samt seknader
om byggetillatelse eller bruksendring for sterre bygg. Planen
skal utarbeides i malestokk 1:200.

2.11. Miljgkvalitet, estetikk og natur § 11-9 nr. 6

Bestemmelser Retningslinjer

2.11.1. Bygninger med st@gyfglsombruk og stgyende
virksomhet
Retningslinje T-1442 "Stey i arealplanlegging” fra
Miljeverndepartementet skal legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner og ved behandling av saker som omfatter
bygg med steyfelsom bruk eller etablering av ny steyende
virksomhet. Retningslinjen gjelder ogsa ved vesentlig utvidelse
eller oppgradering av eksisterende stoyende virksombhet.
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2.11.2. Miljgkvalitet, natur og landskap

Inngrep i myr og matjord skal som hovedregel unngas. Myr
skal bevares av hensyn til karbonlagring, naturmangfold og
vannhusholdning.

Ved planlegging av tiltak skal det dokumenteres at alternative
lokaliseringer er vurdert, og at inngrep i myr ikke kan unngas.

Tiltak i eller neer myr skal ikke medfere drenering eller annen
negativ pavirkning p& myras hydrologi. Det skal etableres en
tilstrekkelig buffersone basert pa faglig vurdering.

Inngrep i matjord skal begrenses og vurderes noye i
planleggingen. Ved tiltak som bererer fulldyrka,
overflatedyrka eller dyrkbar jord, skal det redegjores for

behovet for tiltaket og om alternative lokaliseringer er vurdert.

Der inngrep ikke kan unngas, skal det som hovedregel
utarbeides en plan for handtering, bevaring og/eller gjenbruk
av matjord. Omfang og detaljeringsgrad tilpasses tiltakets
starrelse og konsekvens.

Plan for matjord skal folge soknad om rammetillatelse der
dette er relevant, og ved reguleringspliktige tiltak innga som
del av reguleringsplanen.

2.11.3. Estetikk og byggeskikk

Tiltak etter denne planen skal utformes med god byggeskikk
og estetisk kvalitet, slik at de bidrar positivt til nermiljoet.
Ubebygde arealer skal vedlikeholdes og fremsta ryddige og
ordentlige.

Bygningers utforming skal tilpasses tiltakets funksjon og
tilpasses omgivelsene gjennom hensiktsmessig plassering pa
tomta, samt gjennom avstemt volum, form, materialvalg og
farge, i harmoni med bade bygde og naturgitte omgivelser.

Tiltak pd bygninger eller 1
bygningsmiljeer med saerskilt
historisk eller arkitektonisk verdi,
samt tiltak i eller nzer omrader med
viktige krigsminner, skal sendes pa
hering til fylkeskommunens plan- og
kulturavdeling og til Sametinget.

2.12. Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg § 11-9 nr. 7

Bestemmelser

Retningslinjer

Verneverdier knyttet til bygnings- og kulturmilje skal
dokumenteres og sikres ved utarbeiding av nye planer og ved
gjennomfering av tiltak.
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2.13.

Forhold som skal avklares videre i reguleringsplan, miljpoppfglging og overvakning

Bestemmelser

Retningslinjer

2.13.1. Risiko og sdrbarhet

Ved regulering av nye omrader og ved seknad om tiltak skal
det gjennomferes en vurdering av risiko og sarbarhet (ROS)
nar det kan foreligge fare eller uenskede hendelser. Krav til
dokumentasjon skal tilpasses tiltakets omfang og risiko.
Vurderingen skal baseres pa tilgjengelig kunnskap, herunder
gjeldende kart og data fra Norges vassdrags- og
energidirektorat, Norges geologiske undersgkelse og andre
relevante myndigheter.

Ved vurdering av naturfare og klimatilpasning skal det legges
til grunn nasjonale klimaframskrivinger.

ROS-vurdering skal sarlig gjennomferes dersom:

\

Tiltaket ligger i eller ner aktsomhets- eller faresone
for skred, ras eller flom

Terrenget er bratt (om lag 30 grader eller mer)
Tiltaket ligger nzer heyspentanlegg

Grunnen kan veere forurenset

Tiltaket bererer trafikksikkerhet eller kan medfore gkt
trafikkfare

Tiltaket bererer fylkesveg eller kan pavirke vegens
stabilitet

ANANENEN

<

Ved tiltak som kan pavirke sikkerheten til fylkesveg, skal det
foretas geoteknisk vurdering av fagkyndig og innhentes
godkjenning fra vegeier.

I stedet for & kartfeste hensynssoner for naturfare i arealplanen,
henvises det i planbestemmelsene til de til enhver tid gjeldende
aktsomhetskart og faresonekart fra Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) og Norges geologiske undersokelse
(NGU), og ev. andre offisielle databaser.

2.13.2. Skredfare

I omréader som ligger innenfor aktsomhets- eller faresoner for
skred, skal ROS-vurderingen omfatte en skredfaglig vurdering
utfort av kvalifisert fagkyndig.

Vurderingen skal avklare faregrad i trdd med krav i
byggteknisk forskrift (TEK) og behov for eventuelle
sikringstiltak.

Nedvendige tiltak skal sikres gjennom vilkar i byggetillatelse
eller som rekkefolgekrav i reguleringsplan.

Ved mistanke om fare for flom,
skred, erosjon eller isgang skal det
innhentes nedvendig kunnskap og
vurderinger for planforslag legges ut
til horing eller tiltak kan godkjennes.
Relevante fagmyndigheter skal
involveres ved behov.

Ved vurdering av klimaendringer
skal det legges til grunn heye
nasjonale klimaframskrivinger. Det
ber ogsé tas hensyn til lokale forhold
og kjente hendelser i omradet.

I planleggingen ber apne vannveier
vurderes fremfor lukkede lgsninger.
Naturbaserte losninger for
overvannshandtering og fordreyning
ber benyttes der dette er
hensiktsmessig.
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2.13.3. Marine avsetninger

I omréader under marin grense, der fare for kvikkleireskred ikke
er avklart, skal det ved planlegging og tiltak gjennomferes
geoteknisk vurdering av fagkyndig.

Dersom det pavises kvikkleire, skal omradets stabilitet
dokumenteres og behov for sikringstiltak vurderes.

Nedvendige tiltak skal beskrives og sikres gjennom plan eller
som vilkér i byggetillatelse.

2.13.4. Flomfare og klimatilpassning
Flomfare skal utredes i reguleringsplaner som bergrer
vassdrag.

Lukking av bekker tillates ikke. Vassdrag med helars
vannfering skal s& langt som mulig bevares 1 sin naturlige
tilstand.

Byggverk og tekniske anlegg skal plasseres og utformes slik at
de har tilstrekkelig sikkerhet mot stormflo og havnivéstigning,
basert pa nasjonale klimaframskrivinger.

Nye bygg skal ikke ha innenders gulvniva lavere enn kote +3,6
meter (NN2000), med mindre det dokumenteres at tilstrekkelig
sikkerhet er ivaretatt gjennom avbetende tiltak.

Naust og bathus kan tillates lavere enn kote +3,6 meter.

Havnivastigning og stormflo skal vurderes i reguleringsplaner
der tiltak kan veere utsatt.

3. Bebyggelse og anlegg-§11-7nr. 1

3.4. Bolighebyggelse

Kommuneplanens generelle bestemmelser jf. kapittel 2 skal legges til grunn for vurdering av nye tiltak.

Bestemmelser

Retningslinjer

3.4.1. Boligomrader

Nye boligomrader skal som hovedregel reguleres for
utbygging, med mindre annet folger av bestemmelsene i
kapittel 2.3 eller serskilte bestemmelser i planen.

Det kan legges til rette for ulike
boligtyper, inkludert smahus,
tunbebyggelse, mikrohus og
lignende, slik at ulike behov blant
beboere ivaretas.

14




For eksisterende regulerte boligomrader gjelder vedtatte
reguleringsplaner og tilherende bestemmelser.

Krav, vilkar og hensyn gitt i kap.1 og 2 legges til grunn for
utbyggingen.

Bruk av mikrohus som helarsbolig er
regulert gjennom
byggesaksforskriften og byggteknisk
forskrift (SAK 10) § 3-1 bokstav e,
samt teknisk forskrift (TEK17) §§ 1-
2 andre ledd og 14-2 fjerde ledd.

Maksimal tomtesterrelse er 2 daa.
Uteoppholdsareal er areal som er
egnet til lek, opphold og rekreasjon.
Uteoppholdsareal omfatter den
ubebygde delen av tomta som ikke er
avsatt til kjering og parkering. Areal
avsatt til f.eks. sappelkasser,
sykkelstativ og lignende er ikke
egnet til opphold og skal derfor ikke
medregnes i uteoppholdsarealet.

3.5.  Fritidshebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

For omréder avsatt til ny fritidsbebyggelse skal det utarbeides
reguleringsplan. Ny fritidsbebyggelse skal tilpasses terrenget.
Folgende nye omrader er avsatt til fritidsbebyggelse:

FB1 Storhégberget — inntil 12 tomter

Maksimal tomtesterrelse er 1 daa.
Reguleringsplaner for nye
hytteomrader skal blant annet avklare
tilkomst, behovet for infrastruktur,
renovasjon, vurdere krav til
terrengtilpasning og sette vilkar om
storrelser og utforming.

3.6.  Sentrumsformal

Bestemmelser

Retningslinjer

Sentrumsformél (SF1) omfatter sentrum av Sjevegan og
avgrenses av hensynssone H810.

For omrédet gjelder bestemmelsene i kapittel 7.8.

3.7.  Offentlig eller privat tjenesteyting

Bestemmelser

Retningslinjer

Formalet omfatter offentlig eller privat tjenesteyting hvor
eksisterende form for drift tillates viderefort med
tilhgrende anlegg som fellesarealer, uthus, garasje,
grontarealer, lekeplasser og meteplasser.

Innenfor omradene som er satt av til offentlig eller privat
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tjenesteyting (T) jf. tabellen under, tillates det tiltak uten
plankrav, jf. bestemmelsene i 2.3.

T1 Rerbakken grendehus

T2 Leksebotnskolen

Medby grendehus (innenfor reguleringsplan
Salangsverket

T4 Indregarden grendehus

T5 Seljeskogen grendehus

T6 Folkets hus Laberg

T7 Gammelskolen Bekkebotn

T8 Dalen grendehus

T9 @vre Salangen grendehus

T10 Masterbakken grendehus

T11 Elim husflidshus

T12 Elvenes kapell

T13 Lavangsnes grendehus

3.8.  Fritids- og turistformal

Bestemmelser

Retningslinjer

Innenfor omrédet for fritids- og turistformal (FTU)
kan det tillates overnatting, bevertning, camping og
reiselivsvirksomhet.

FTU1 Garsnes camping

Elvelund camping og Sjevegan bobilcamp ligger
innenfor hensynssone H810-1, Sentrumsformal
Sjevegan og vil inngé i en fremtidig
omréaderegulering

Innenfor omradene som er satt av til fritids- og
turistformal (BFT) jf. tabellen under, tillates det tiltak
uten plankrav, jf. bestemmelsene i 2.3.

FTU2 Steinelvlund
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3.9.  Neeringsbebyggelse

Bestemmelser

Retningslinjer

Eksisterende naeringsomrader:

NZA]1 Salangsverket industriomréde

NZ?2 Rotvik

NA3 Elvenes

Omréade NA3 er i reguleringsprosess

3.10. Idrettsanlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

Formalet omfatter idrettsanlegg, skytebane og nermiljeanlegg,
hvor eksisterende form for drift tillates viderefort med
tilhgrende anlegg som fellesarealer, uthus, garasje,
grontarealer, lekeplasser og meteplasser.

Innenfor omradene som er satt av til idrettsanlegg
(IDR) jf. tabellen under, tillates det tiltak uten
plankrav, jf. bestemmelsene i 2.3.

IDR1 @vre Salangen stadion og skianlegg

IDR2 Seljeskog Stadion og skianlegg

Idrettsheia og Vasshaug skileikanlegg ligger innenfor
hensynssone H810-1, Sentrumsformél Sjevegan og
vil inngé i en fremtidig omraderegulering

3.11. Grav-ogurnelund

Bestemmelser

Retningslinjer

GR1 Elvenes Kirkegard

Eksisterende gravlund Salangen kirke, samt regulert
utvidelse av denne ligger innenfor hensynssone
H810-1, Sentrumsformél Sjevegan og vil inngd i en
fremtidig omraderegulering

Grav- og urnelunder omfattes av lov
om kirkegarder. Jfr pbl. §11-9, nr.1

Det stilles krav om reguleringsplan
ved utvidelse eller andre storre tiltak
i tilknytning til grav- og urnelunder.
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3.12. Andre typer bebyggelse og anlegg

Bestemmelser

Retningslinjer

3.12.1. Vannforsyningsanlegg

VF1 Salangen kommunale vannverk

VF2 Rognsa vannverk

VF3 Sommarsetelva/Rotvikvannet vannverk

Salangen kommunale vannverk inkluderer
grunnvannsbrenner ved Nervatnet.

Ved planlegging og tiltak som
bererer vannforsyningsanlegg skal
krav i byggteknisk forskrift (TEK17)
§ 15-7 legges til grunn.

Ved enkeltvedtak eller tiltak som kan
pavirke en vannforekomst, skal det
vurderes om tiltaket kan medfore at
miljemélene i vannforskriften ikke
nas, eller at tilstanden forringes, jf.
vannforskriften § 12.

Slike vurderinger skal innga som en
del av beslutningsgrunnlaget etter
plan- og bygningsloven.

3.12.2. Energianlegg

EA1 Grenlia kraftverk

For energianlegg avklares forholdet
til plan- og bygningsloven og
byggesaksbehandling etter gjeldende
regelverk, herunder
byggesaksforskriften (SAK10).

Tiltak som er avklart gjennom vedtatt
arealplan, konsesjonsbehandling eller
godkjenning etter annet lovverk, kan
unntas fra krav om ytterligere plan-
eller byggesaksbehandling etter plan-
og bygningsloven, s langt dette
folger av lov eller forskrift.

Dette gjelder serlig tiltak som
ivaretar viktige samfunnshensyn,
herunder energiforsyning.
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4. Samferdsel og teknisk infrastruktur - pbl. § 11-7 nr. 2

4.1. Generelt

Bestemmelser

Retningslinjer

Tiltak skal planlegges helhetlig og samordnes med
eksisterende og framtidig infrastruktur.

Lesninger skal ivareta trafikksikkerhet og universell utforming,
og prioritere gaende, syklende og kollektivtransport der det er
relevant.

Det skal legges vekt p& klimavennlige lasninger, begrensning
av naturinngrep og god overvannshandtering.

VA-, energi- og e-komlegsninger skal samordnes og ha
tilstrekkelig kapasitet for planlagt utbygging.

4.2. Gang og sykkelveger

Bestemmelser

Retningslinjer

Det skal avsettes areal for etablering av sammenhengende
gang- og sykkelforbindelse mellom Laberg boligfelt og
Sjevegan sentrum, slik vist i plankartet.

Traséen er fastlagt pd overordnet niva gjennom
kommuneplanen. Mindre justeringer av linjeforing kan tillates
ved detaljregulering og prosjektering, forutsatt at:

v" hovedfunksjon og sammenheng opprettholdes

v' hensynet til trafikksikkerhet og tilgjengelighet
ivaretas

v’ tiltaket ikke medferer vesentlig okte negative
konsekvenser for natur, landbruk eller friluftsliv

Endelig trasé ber tilpasses terreng,
eksisterende stier og natur- og
landskapsverdier. Det ber legges vekt
pa minst mulig terrenginngrep og
god universell tilgjengelighet der
forholdene ligger til rette for det.

5. Landbruk, natur, friluftsformal og reindrift - § 11-7 nr. 5

5.1. Lokaliseringskrav for nye tiltak og tilhgrende adkomst

Bestemmelser

Retningslinjer

5.1.1. Generelt

Bestemmelsene fastsetter krav til lokalisering, utforming og
omfang av ny bebyggelse og tiltak innenfor aktuelle
arealformal, herunder hensyn til landbruk, naturverdier,
landskap, friluftsliv og teknisk infrastruktur.

I arealdisponeringen skal det tas
serskilte hensyn til jordvern i
omrader definert som
kjerneomrader for landbruket. jfr.
pkt. 7.3.
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Tiltak skal som hovedregel ikke plasseres pa
fulldyrket, overflatedyrket eller dyrkbar mark, eller pa
myr og vatmarksomrader.

Dyrket eller dyrkbart areal skal ikke bygges inne eller
fragmenteres, og det skal veere minimum 20 meters
avstand til dyrka mark.

Tiltak skal som hovedregel ikke komme i konflikt med
viktige naturverdier, omrader med hey biologisk verdi
eller sérbare hoyfjellsomrader.

Tiltak skal som hovedregel ikke medfere vesentlig
konflikt med reindriftens arealbruk

Tiltak ma ikke ligge i nedbersfelt for drikkevann eller
medfore risiko for forurensning.

Tiltak skal ikke veere til hinder for landbruks- eller
skogbruksdrift, eller framtidig utnyttelse av slike
ressurser.

Eksisterende stier, skilayper, ferdselsarer og tilgang til
friluftsomrader skal opprettholdes. Tiltak skal ikke
fore til privatisering eller hindre allmenn bruk.

Tiltak skal ha sikker byggegrunn og ikke utsettes for
eller bidra til fare (jf. pbl. § 28-1 og TEK17).
Plassering skal godkjennes av relevante myndigheter
der dette er pakrevd (f.eks. kulturminnemyndighet og
vegmyndighet ved avkjersel).

Det skal dokumenteres tilfredsstillende lgsninger for
vann, avlep, overvann, adkomst og parkering.

5.1.2. Krav til terrengtilpasning og miljghensyn

v

v

Bebyggelse og anlegg skal tilpasses eksisterende
terreng og landskap. Sterre terrenginngrep skal
unngas.

Terrengendringer ved bygg, adkomst og parkering skal
normalt ikke overstige 1,5 meter. Synlig grunnmur
skal ikke overstige 0,5 meter, med unntak for bygg i
skranende terreng.

Anleggsarbeid skal gjennomferes skdnsomt, og berorte
omréder skal tilbakefores og revegeteres.
Dreneringstiltak skal ikke pavirke myr, og skal ha
minimum 6 meters avstand til slike omréder.

5.1.3. Utformingskrav — generelt

v

v

Bebyggelse skal gis en god plassering i landskapet og
tilpasses eksisterende vegetasjon og omgivelser.
Utforming, materialbruk, farger og detaljering skal
folge lokal byggeskikk og bidra til god estetisk
tilpasning og begrenset visuell pavirkning.

Kommunal- /Moderniserings-
departementet og Landbruks- og
matdepartementets felles veileder
”Garden som ressurs” skal legges
til grunn 1 fortolkningen om tiltak
er a anse som landbrukstilknyttet
naringsvirksomhet eller ikke.
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5.1.4. Bolig- og fritidsbebyggelse
v" Adkomst- og parkeringslesninger skal dokumenteres i
byggeseknad.

5.1.5. Bolighebyggelse
v' Maksimalt samlet bruksareal (BRA) per tomt:
v" 400 m? (inkl. garasje og tilleggsbygg).

5.1.6. Fritidsbebyggelse
v" Maksimalt samlet bruksareal (BRA) per tomt: 120 m?
(inkl. uthus, anneks mv.).
v" Fundamenthgyde maks. 0,5 meter over gjennomsnittlig
terreng.

5.1.7. Landbruksbebyggelse (inkl. vaningshus og karbolig)

v" Ny bebyggelse skal som hovedregel lokaliseres i
tilknytning til eksisterende gardstun.

v For driftsbygninger som skal betjene flere
landbruksforetak kan det likevel tillates annen
plassering, dersom dette gir en mer hensiktsmessig og
samlet driftslasning.

v" Plassering skal ta hensyn til landskapsbilde og
vegetasjon.

5.1.8. Vaningshus
v' Maks gesimshoyde: 7 meter
v Maks menehoyde: 8,5 meter
v Maks BRA: 400 m? (inkl. garasje og
tilleggsfunksjoner)

5.1.9. Karbolig
v" Kan tillates nar det er nedvendig for stedbunden
naring.
Skal ikke fradeles som egen tomt.
Skal plasseres i tilknytning til gardstunet.
Maks BRA: 200 m?

ANRNEN

5.2. LNFR areal for spredt bolighebyggelse

Bestemmelser

Det avsettes et omrade for spredt boligforméal/bebyggelse

Felt/Omrade Eksisterende Antall nye
LSB1 Gammelheimhaugen 1 3
LSB2 Vallenberg 0 4
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For fradeling og oppfering av boligbebyggelse gjelder utformings- og lokaliseringskriterier

etter pkt 5.1. og relevante vilkar i kap. 1.

For forste tiltak ma det utarbeides en samlet situasjonsplan for feltet som viser adkomstvei og
tomter som sikrer en arealeffektiv og hensiktsmessig utnyttelse. Situasjonsplanen legges til grunn
for etterfolgende utbygging.

5.3. LNFR areal for spredt fritidsbebyggelse

Bestemmelser

Det avsettes tre omrade for spredt fritidsbebyggelse.

Felt/Omrade Eksisterende Antall nye
LSF1 Snaglia 0 5
LSF2 Froskevatnet 2 0
LSF3 Rerbakkvatnet 10 0

For fradeling oppfering av fritidsbebyggelse gjelder utformings- og lokaliseringskriterier
etter pkt 5.1. og relevante vilkar i kap. 1. Ut over dette gjelder folgende:

v
v

v

Tiltak skal tilpasses omréadets tilgjengelighet, landskap og naturgrunnlag.

Det stilles ikke krav om etablering av veg, vann, avlep eller stremforsyning der dette ikke er
hensiktsmessig eller enskelig ut fra omrédets karakter.

Eventuelle losninger for adkomst, vannforsyning, avlep og energiforsyning skal vere enkle,
stedstilpassede og dokumenteres i byggesegknad.

Der forholdene ligger til rette for det, kan det etableres enkle adkomstlgsninger med standard
tilpasset fritidsbebyggelse. Felles lasninger skal tilstrebes der dette er hensiktsmessig.

Tiltak skal ikke medfere vesentlige terrenginngrep eller tekniske inngrep som endrer omradets
karakter.
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone - § 11-7 nr. 6

6.1. Vassdrag

Bestemmelser

Retningslinjer

Tiltak som kan forringe vassdragets kvalitet er ikke
tillatt

Byggegrense er angitt i
bestemmelsenes pkt. 2.7.

6.2. Strandsone langs sj@

Bestemmelser

Retningslinjer

Strandsone langs sjo omfatter areal fra kystlinjen (midlere
hgyvann) og innover land.

Ved tiltak i strandsonen skal det legges vekt pé:
e landskap og terrengtilpasning

e naturmangfold og friluftsliv
e allmennhetens tilgang til sjgen

Tiltak kan bare tillates dersom de:
o crtilpasset stedets karakter

o ikke medferer vesentlige terrenginngrep
e ikke forringer allmenne interesser

samsvar med kystsoneplanen.

fastsatt i kystsoneplanen.

land.

planer.

Kommunal Kystsoneplan, vedtatt etter pbl. kap. 11, legges til
grunn for arealbruk i sjgomrédene. Sjorelaterte tiltak skal vere i

Arealdelen gir ikke bestemmelser for arealbruk i sjo der dette er

Kommuneplanens arealdel gjelder for landarealer, herunder
tilherende funksjoner som adkomst, parkering og bebyggelse pé

Tiltak som beregrer bade sjo og land skal vurderes etter begge

Byggegrense er angitt i
bestemmelsenes pkt. 2.7. Innenfor
byggegrensen gjelder byggeforbud i
trdd med plan- og bygningsloven §
1-8.
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7. Hensynssoner - § 11-8

7.2. Nedslagsfelt drikkevann — H110

Bestemmelser

Retningslinjer

Folgende omréder er nedslagsfelt for drikkevann:

H110 1 Masterbakvatnet

H110 2 Nedslagsfelt Rognséa vannverk

H110_3 Nedslagsfelt Sommarsetelva
vannforsyningsanlegg

H110 4 Nedslagsfelt Rotvikvannet
vannforsyningsanlegg

H110_5 Nedslagsfelt Langvatnet, Bardu
vannverk

Det tillates ikke tiltak som kan forurense
drikkevannskilder, prosessvannkilde og tilherende
nedslagsfelt. For det evt. gis tillatelse til tiltak, skal
godkjenning foreligge fra vannverkseier og
vannverkets tilsynsmyndigheter. Vurderinger skal skje
i henhold til gjeldende regelverk og veiledere for
drikkevann, restriksjonsbestemmelsene og kunnskap
om kilden, jf. PBL § 11-8 tredje ledd bokstav a, jf.
andre ledd.

For a sikre drikkevannskilder mot
forurensning er det etablert
sikringssoner rundt vannuttakene.
Sonene omfatter vannverkenes
nedslagsfelt.

I hensynssonene er det fastsatt
restriksjoner mot ulike tiltak og
aktiviteter. Drikkevannsforskriften
setter strengen krav og forbyr
aktivitet som kan medfere
forurensning.

7.2. Fare- og aktsomhetsomrade skred og flom

Bestemmelser

Retningslinjer

For a sikre en helhetlig handtering av naturfare, skal til enhver
tid gjeldende aktsomhetskart og faresonekart fra Norges
vassdrags- og energidirektorat og Norges geologiske
undersogkelse legges til grunn ved vurdering av tiltak.

Ny bebyggelse og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 kan
ikke tillates for fare for skred (sng-, stein-, jord- og flomskred)
og flom er tilstrekkelig utredet og dokumentert.

Dersom det foreligger fare, kan tiltak bare tillates dersom
nedvendig sikkerhet oppnas gjennom avbetende tiltak, i samsvar
med krav i byggteknisk regelverk.

Skred- og flomfare skal vurderes
ved utarbeidelse av
reguleringsplaner og ved
behandling av seknadspliktige
tiltak.

Vurderingene skal gjennomferes i
samsvar med kravene i byggteknisk
forskrift (TEK17) §§ 7-2 og 7-3,
basert pa tilgjengelig
kunnskapsgrunnlag fra NVE, NGU
og andre relevante fagmyndigheter.

Eventuelle behov for sikringstiltak
skal vaere avklart og dokumentert
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Unntak gjelder for tiltak i sikkerhetsklasse S1, jf. byggteknisk
forskrift.

for planer sendes pé hering eller for
det gis tillatelse til tiltak.

Omrader med potensiell fare for
steinsprang skal vurderes sarskilt.

Kommunen kan kreve nermere
fagkyndig vurdering ogsa utenfor
registrerte aktsomhetsomrader
dersom det foreligger indikasjon pa
naturfare.

7.3. Hensynssone Landbruk H510

Bestemmelser

Retningslinjer

Hensynssone H510 omfatter kjerneomrader for
landbruk hvor hensynet til jordvern, matproduksjon og
langsiktig ressursforvaltning skal vare forende for
arealbruken.

Innenfor hensynssonen skal tiltak og arealbruk ikke svekke
grunnlaget for landbruksdrift.

Omdisponering av dyrka og dyrkbar mark skal unngés.

Nye tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 kan bare tillates
dersom de:

o ikke medferer vesentlig ulempe for landbruksdrift

o ikke forer til fragmentering av landbruksarealer

o er tilpasset eksisterende driftsstruktur og landskap

Spredt boligbygging kan tillates etter konkret vurdering,

forutsatt at:

o tiltaket ikke bererer dyrka mark

e plasseringen ikke er til hinder for landbruksdrift, herunder
drift, transport og framtidig utvikling

o tiltaket bidrar til & opprettholde bosetting i omradet

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling i LNFR-omréder
skal legges til grunn.

Ved behandling av tiltak skal det foretas en samlet vurdering av
hensynet til:

e landbruksdrift og ressursgrunnlag

¢ landskap og kulturlandskap

e bosetting og lokalsamfunnsutvikling

Kjerneomradene for landbruk er
avgrenset ut fra betydning for
matproduksjon, ressursgrunnlag og
langsiktig drift.

Det skal legges vekt pa & sikre
forutsigbare rammevilkar for
landbruket og legge til rette for
videre drift og utvikling av
naringen.

Begrenset boligbygging kan tillates
der dette ikke kommer i konflikt
med landbruksinteresser, og kan
bidra til & opprettholde bosetting og
rekruttering til neringen.

Nye boliger ber lokaliseres til
eksisterende bebyggelse og
infrastruktur, og utformes slik at
konflikter med landbruksdrift
unngas.

Serlig skal det tas hensyn til
driftsveger, arrondering, stoy, lukt
og framtidige behov for landbruket.
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7.4.  Hensyn til reindrift H520

Bestemmelser

Retningslinjer

Ved utarbeidelse av planer og behandling av tiltak etter Plan- og
bygningsloven skal hensynet til reindrift vektlegges pa grunnlag
av til enhver tid oppdatert kunnskap om reindriftens arealbruk
og funksjonsomréder.

Tiltak kan ikke tillates dersom de medferer vesentlig negativ
pavirkning pé reindriftens driftsgrunnlag, herunder
beiteomrader, kalvingsomréder og oppsamlingsomréder.

Flyttleier skal ikke stenges eller vesentlig forringes, jf.
Reindriftsloven.

Ved vurdering av tiltak skal det legges vekt pa samlet belastning
for reindriften i omradet.

Kommunen skal pése at bererte reinbeitedistrikter gis anledning
til medvirkning i saker som kan pévirke reindriften.

Store deler av kommunen bereres
av reindrift, og det skal legges til
rette for god sameksistens mellom
reindrift og evrig arealbruk.

Oppdatert kunnskap om reindriftens
arealbruk skal innhentes fra
relevante kartlesninger, herunder
NordAtlas og Miljedirektoratets
karttjeneste Kilden.

Sarskilte funksjonsomrader som
flyttleier, vinterbeiter og
kalvingsland skal identifiseres og
vurderes 1 den enkelte sak, selv om
de ikke er vist som egne
hensynssoner i plankartet.

Tiltak ber lokaliseres og utformes
slik at konflikter med reindrift
unngas eller reduseres, og det bar
legges vekt pa a opprettholde
sammenhengende beiteomrider og
funksjonelle flyttleier.

Tidlig dialog med berorte
reinbeitedistrikter anbefales i plan-
og byggesaker.

7.5.  Hensyn friluftsliv

Bestemmelser

Retningslinjer

Det er ikke fastsatt egne hensynssoner for friluftsliv i
denne planen.

Hensynet til friluftsliv og allmenn
ferdsel ber vurderes i alle plan- og
byggesaker.

7.6.  Sikring av mineralressurser — H590

Bestemmelser

Retningslinjer

Innenfor hensynssone H590 skal det tas hensyn til kjente
mineralressurser av nasjonal betydning.

Tiltak etter Plan- og bygningsloven § 20-1 som kan
vanskeliggjore framtidig utnyttelse av mineralressursene, skal
unngas.

Mineralforekomsten ved Orrefjellet
er vurdert & ha nasjonal betydning.

Hensynssonen skal bidra til & sikre
at ressursen ikke bygges ned eller
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Ved planlegging og behandling av tiltak skal det vurderes om
tiltaket kan komme i konflikt med ressursgrunnlaget.

Eventuell utnyttelse av mineralressurser forutsetter behandling
etter Mineralloven og tilherende regelverk.

utilgjengeliggjores gjennom andre
tiltak.

Ved planlegging og tiltak ber det
legges vekt pa a unnga tiltak som
kan redusere muligheten for
framtidig ressursutnyttelse.

7.7.  Krav om felles planlegging § 11-8E — H810

7.7.1. Sentrumsomradet Sjgvegan

Bestemmelser

Retningslinjer

For omréade avsatt til sentrumsformél (hensynssone H810) skal
det utarbeides omraderegulering for omradet som helhet.

Eksisterende reguleringsplaner innenfor hensynssone H810
viderefores uendret og gjelder inntil omréderegulering er vedtatt.

Innenfor omrader som inngar i eksisterende detaljregulering kan
enkelttiltak tillates i trdd med gjeldende reguleringsplan, selv om
omraderegulering ikke er utarbeidet.

Dispensasjon innenfor omradet ber vurderes restriktivt dersom
tiltaket kan vanskeliggjore framtidig omrédderegulering

Kommuneplanens bestemmelser gjelder som supplement der
reguleringsplan ikke gir tilstrekkelige avklaringer.

Omradereguleringen skal blant annet:

o fastsette overordnet arealbruk og utnyttelsesgrad

o avklare rekkefolge og retning pa utbygging

o sikre ngdvendige arealer til sentrumsfunksjoner,
herunder offentlige rom, meteplasser og grennstruktur

e ivareta hensyn til jordvern, mobilitet og universell
utforming

7.7.2. Reguleringsplan Elvenes

Bestemmelser

Retningslinjer

Omrade for pagaende reguleringsarbeid Elvenes er avsatt
med hensynssone H810 og skal sees under ett, og videre
utvikling avklares gjennom samlet reguleringsplan.
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Omradet er avsatt med overordnede arealformal som er
avstemt mot pagaende reguleringsarbeid.

Nye tiltak eller vesentlig endret arealbruk tillates ikke for
reguleringsplan er vedtatt.

Reguleringsplanen skal blant annet avklare forholdet
mellom eksisterende og framtidig bruk som sikre en
helhetlig utvikling av omradet

7.8.  Planer som fortsatt skal gjelde — H910

Bestemmelser

Reguleringsplanene listet nedenfor videreferes og skal gjelde etter vedtak av kommuneplanens

arealdel.

Listen omfatter alle reguleringsplaner utenfor hensynssone H810 Sentrumsformal som skal gjelde,

uavhengig av vedtaksar.

Reguleringsplaner innenfor hensynssone H810 Sentrumsformal omfattes ikke av planvasken, og
oppheves ikke som felge av denne bestemmelsen. Disse videreferes uendret inntil det foreligger vedtatt
omréaderegulering for omradet.

@vrige reguleringsplaner innenfor kommunens areal som ikke er listet her, og som ikke ligger innenfor
hensynssone H810, oppheves ved vedtak av kommuneplanens arealdel.

Plan id
H910-1
H910-2
H910-3
H910-4
H910-5
H910-6
H910-7
H910-8
H910-9
H910-10
H910-11
H910-12

H910-13

H910-14

H910-15

201201
202002
201003
201401
201303
201301
201302
201001
200905
200802
200701
200703
199703
200901
200704
199501
200503
199001

Arealplan-ID Plannavn

Detaljreguleringsplan pa eiendommene 15/6, 15/7 og 15/8 1 Salangen kommune
Garsnes hyttefelt

Hytteomrade Prestbakkan Gnr. 33
Elvelund

Fortau FV-84 Karavika-Skarvik gst

Fortau FV-84 Karavika-Skarvik vest
Steinvatnet hytteomrade

Campingplass Garsnes-Utvidelse

Nedre Laberg Boligomrade
HYTTEOMRADE FAGERLIA GNR. 27 BNR. 5
Rotvik

NORDRE SNAGLI GNR. 31 BNR. 5
GRENDEBOLIGFELT HESTGJERDET
Endring Hestegjerdet Grendeboligfelt
Hestegjerdet Grensejustering

Laberg

Laberg- Endring tomt 25 til Friomrade
LABERG
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H910-16 197901 Hytteomrade Skjeervik/Tenneneset
197602 MELEN-STORVOLL
199802 Melen-Endring Lek til Bolig
197601 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRADE
201002 Salangsverket — Endring av tomt til Bolig
200904 Salangsverket_Endring boligtomt 12-22
200707 SALANGSVERKET INDUSTRIOMRADE (Lillestrand)
200505 Salangsverket Endring tomt 12-112
H910-18 200201 Salangsverket-Endring del av F3 til Bolig
199801 Salangsverket Kai
199504 Salangsverket-Rognsa bathavn
198503 SALANGSVERKET -TOMT TIL BOLIG 12-17
198302 Salangsverket-Tomt til bolig
197701 Salangsverket Bebyggelsesplan omrade K

H910-17

Retningslinjer

Innenfor noen av sonene er flere gjeldende planer samlet for lesbarhet i overordnet kart.

Virkninger av planen reguleres av PBL § 1-5.

8. Dispensasjonspraksis — LNFR-omradet

Bestemmelser

Bestemmelsene i kap. 5.1 skal legges til grunn ved behandling av dispensasjonssgknader i LNFR-
omrader.

Dispensasjon kan bare gis dersom vilkérene i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt. Det inneberer
at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke
blir vesentlig tilsidesatt, og at fordelene ved & gi dispensasjon er klart sterre enn ulempene.

Retningslinjer

8.1. Generelle fgringer
Det skal fores en restriktiv praksis ved behandling av dispensasjonsseknader i LNFR-omréder.

Dispensasjon kan vurderes der:

e tiltaket er av begrenset omfang

o tiltaket ikke medforer vesentlige negative konsekvenser for landbruk, naturmangfold, friluftsliv
eller landskap

o tiltaket ikke vanskeliggjor en helhetlig og langsiktig arealforvaltning

Det skal legges vekt pa a unngé bit-for-bit utbygging og uheldig presedens.
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8.2. Forholdet til kap. 5.1
Kravene i kap. 5.1 utgjer hovedregelen for arealbruk i LNFR-omréader.

Dispensasjon kan likevel vurderes etter en konkret og samlet vurdering dersom:
o serlige grunner foreligger

o tiltaket samlet sett fremstar som forsvarlig

e hensynene bak bestemmelsene ikke vesentlig tilsidesettes

Avvik fra enkeltkrav kan vurderes dersom evrige hensyn ivaretas pa en tilfredsstillende mate.

8.3. Momenter i dispensasjonsvurderingen

Ved vurdering av dispensasjon skal det foretas en helhetlig vurdering hvor det blant annet
legges vekt pé:

o tiltakets pavirkning pa:
v" landbruksdrift og ressursgrunnlag
v" naturmangfold og ekologiske sammenhenger
v' landskap og terreng
v' friluftsliv og allmenn ferdsel
e om tiltaket:
v' er knyttet til eksisterende bebyggelse eller infrastruktur
v' bidrar til & opprettholde bosetting og lokalsamfunn
v" medferer behov for nye tekniske inngrep
e om det finnes alternative lokaliseringer med mindre konflikt
o samlet belastning i omradet, herunder eksisterende og godkjente tiltak
o presedensvirkninger for framtidig arealbruk

8.4. Seerlige vurderinger etter tiltakstype

8.4.1.Bolighbebyggelse

Dispensasjon for bolig kan vurderes mer positivt der:
o tiltaket er knyttet til eksisterende gardstun eller bebyggelsesstruktur
o tiltaket bidrar til rekruttering eller opprettholdelse av bosetting
e cksisterende infrastruktur kan benyttes

Det skal legges vekt pa & unnga spredt og fragmentert utbygging.

8.4.2. Fritidsbebyggelse

Dispensasjon for fritidsbebyggelse skal vurderes restriktivt.
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Det skal legges serlig vekt pa:
e hensynet til naturmangfold og landskap
o friluftsliv og allmenn ferdsel
o risiko for fragmentering og ekt utbyggingspress

Tiltak ber lokaliseres i tilknytning til eksisterende fritidsbebyggelse.

8.4.3. Naust

Dispensasjon for naust skal vurderes konkret med serlig vekt pa:
e allmennhetens tilgang til strandsonen
o landskapstilpasning og terrenginngrep
e samlet belastning i omradet

Naust skal ikke tilrettelegges for varig opphold.
8.5. Seerlige restriksjonsomrader
I omrader med sarlige verdier eller sarbarhet skal det fores en streng praksis.

Dette gjelder seerlig:
e myr og vitmarksomrader
o dyrka og dyrkbar mark
e hensynssoner etter planen
e omrider med viktige natur- eller friluftsverdier

Dispensasjon i slike omrader forutsetter saerskilt begrunnelse og dokumentasjon, herunder at:
o alternative lokaliseringer er vurdert
o tiltaket i minst mulig grad pévirker verdiene

8.6. Dokumentasjonskrav

Seknad om dispensasjon skal inneholde tilstrekkelig dokumentasjon til & vurdere tiltaket, herunder:
o Dbeskrivelse av tiltaket og begrunnelse for dispensasjon
e vurdering av forholdet til bestemmelsene i kap. 5.1
e vurdering av alternative lokaliseringer der dette er relevant

Omfanget av dokumentasjonen tilpasses tiltakets storrelse og kompleksitet.
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