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1. SAMMENDRAG

Sivilarkitekt Lars Tore Dalsbge har tidligere pd oppdrag fra tiltakshaver Bjernar
Rearstrand utarbeidet foreliggende forslag til reguleringsplan for boligbebyggelse og
naust med molo/flytebrygge pd eiendommene 15/6, 15/7 og 15/8 1 Salangen
kommune. I senere &r har planen hatt behov for endringer og fornyinger som har
medfort at flere foretak er blitt involvert i prosessen.

Plandokumentene bestar av:
Rev. plankart datert 03.04.2020

Rev. reguleringsbestemmelser datert 06.04.2020
Rev. Planbeskrivelse datert 17.04.2020 (med sammendrag fra ROS-analyse og NML-

vurdering)

Vedlegg 1 til planbeskrivelsen: Uttalelser og merknader til

planforslaget

Vedlegg 2 til planbeskrivelsen: Referat fra forhandskonferansen

2. NOKKELOPPLYSNINGER

Lokalisering

Salangen kommune

Gaérdsnr./bruksnr.

15/6, 15/7 og 15/8
Bergeneset

Gjeldende planstatus

Kommuneplanens arealdel
LNFR-omrade

Forslagstiller og grunneier

Bjoernar Rerstrand

Planlegger Opprinnelig Dalsbees arkitektkontor.
Senere revideringer av Plan Evo og Fjellknatt
Arkitektstudio AS

Plan-ID 1923201201

Ny plans hovedformal Boligbebyggelse

Planomradets areal i daa (ink. Fylkesvegen)  ca 29,1

Antall nye boligtomter 7 stk.

Kunngjering (i Troms Folkeblad) 14.04.11

Forhéndskonferanse avholdt 03.08.09
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Tiltakshaver finner tiden inne til 4 utvikle eiendommen til formalet boliger med
tilherende naustomrade og liggeplass for fritidsbater. Nerheten til kommunesenteret
Sjevegan og eiendommens landskapskvaliteter foravrig, tilsier at dette burde kunne bli
attraktive boligtomter for bdde lokalbefolkningen og tilflyttere.

Landbruksfaglig anses planomradet som lite aktuelt for drift.

Intensjonen er & kunne tilby relativt store tomter, planlagt og organisert pd en slik mate at
man oppndr best mulig forhold til sol og utsikt, samt at kvaliteten ved beliggenheten neer
sjoen, blir ivaretatt med tilbud pa nausttomter og liggeplass for bdt ved den planlagte
kai/flytebryggen.

Forevrig mener vi at gjennomferingen av planforslaget vil ha en langt storre
samfunnsmessig verdi for kommunen, enn om omradet fortsatt blir liggende “unyttet”
som i dag.

4. PLANPROSESSEN

Planarbeid har pagatt i flere &r som har resultert i flere revideringer og at flere foretak har blitt
involvert. Ettersom planprosessen begynte tidlig i 2009 tas det forbehold om feil ved
dato/eventuelle manglede revideringer/noe mangelfull informasjon.

Dato Hendelse

19.02.2009 | Oppstartsmete med kommunen

07.04.2009 | Brev vedlagt kartskisse og terrengsnitt, fra planlegger til kommunen, der det
sokes om tillatelse til igangsetting av utarbeidelse av privat
reguleringsplanforslag for planomradet.

06.05.2009 | Brev fra kommunen, der det opplyses at ressursutvalget i meate 30.04.09
avslo var seknad om tillatelse til utarbeidelse av reguleringsplan for
omspkte planomrade. Videre gjorde kommunen oppmerksom pé at
forslagsstiller — ved avslag hos ressursutvalget - kan kreve at
reguleringssporsmalet skal forelegges kommunestyret.

07.05.2009 | Klage fra tiltakshaver til kommunen mht vedtaket i ressursutvalgets mote

30.04.09. Tiltakshaver argumenterer for at kommunestyret skal godkjenne
soknaden.

17.06.2009 | Kommunestyret godkjenner seknaden

02.07.2009 | Forhédndskonferansen med Salangen kommune ble

avholdt. Felgende pkt ble diskutert og avklart:

Gjeldende planstatus — LNFR-omrade sone 2.

Planprosess — I h.h.t. revidert Pbl som trddte i kraft
01.07.09 Planforslag — Digitalt og i SOSI-format. Med
bestemmelser, planbeskrivelse, samt prinsipplan for vann

og avlep.

Kommunalt behandlingsgebyr — beregningsgrunnlaget presenteres.
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04.04.2011

02.05.2011

21.08.2012

17.10.2012

18.01.2013

15.07.2015

09.03.2017
21.06.2019

01.11.2019

20.04.2020

Oppstart planarbeidet — Annonseres i Troms Folkeblad. Naboer og relevante
offentlige instanser tilskrives.

Merknadsfrist — Innen fristen ble det mottatt 6 merknader som er presentert i
Vedlegg 1 til denne beskrivelsen.

Statens vegvesen kom med innsigelse mht byggelinjen pa 15 m, dette fordi det
med sikt kan komme gang- og sykkelvei her.

Fylkesmannens etterlyste i forbindelse med hering av planforslag vurdering opp
mot Naturmangfoldloven samt tilfredsstillende ROS-analyse manglet.
Befaring mellom tiltakshaver, Salangen Kommune og Statens Vegvesen. STV
ville gjore en ny vurdering ved fremleggelse av snitt/profiler med inntegnet
gang- og sykkelvei.

Multiconsult leverte miljerapport om sedimenter ved planlagt
flytebryggeanlegg. Undersekelsen opplyser om god miljesiltstand ved planlagt
flytebryggeanlegg i planomradet.

ROS-analyse ble levert til Salangen kommune.

revidert plankart og profiler (gang- og sykkelvei med profiler/ utvidet byggelinje
til 20 m) ble oversendt SVV. Innsigelse blir trukket tilbake med vilkér om at
plankart justeres noe ved formal (annenveggrunn) og oppdaterte tegneregler.
Epost fra kommune- og samfunnsplanlegger Ingrid Helende Frantzen med
informasjon for hva som trengs til politisk behandling:

Oppdatert plankart med tittelfelt, reguleringsbestemmelser mé «vaskesy,
oppdatert planbeskrivelse.

Rev. plankart, bestemmelser, NML-vurdering og beskrivelse ble oversendt
Salangen kommune.

5. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Planomrade er lokalisert ca 3 km nordvest for Sjevegan sentrum, mot
Salangsverket. (se etterfolgende kart).

Det har ikke vert krav om konsekvensutredning av tiltaket.

Avgrensningen av planomrédet er basert pa at dette primaert skal omfatte arealer som
eies av tiltakshaver.

Planomradet ligger i et LNFR-omréde med spredt boligbebyggelse bestadende av
gérdsbruk med eldre vaningshus og tilherende driftsbygninger i kombinasjon med
nyere eneboliger uten tilknytting til gardsdrift.

Innen planomrédet bestir den eksisterende bebyggelsen av et vaningshus med
frittliggende garasje og en eldre bygning som etter onske fra Kulturetaten i Troms
fylkeskommune er om blir spesielt hensyntatt med bestemmelser om bevaring.

Topografisk er planomradet i serest (med adkomsten fra fylkesveien) relativt flatt,
mens midtre og nordre del omfatter et areal som er delt i 2 av en bekk som gar midt i
arealet. Ostre del (langs fylkesveien) bestar av et areal med dyrket mark som skrér
noe fra fylkesveien og ned til bekken. Vestre del (mot fjorden) bestér av en
karakteristisk bergrygg som skrar bratt ned mot bekken. Fjordsiden av bergryggen
skrdr meget bratt ned mot strandomradet langs fjorden.
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Det er tidligere utarbeidet miljoundersegkelse av Multiconsult Juli 2015 (se vedlagt
rapport) i forbindelse med planlagt flytebryggeanlegg. Rapporten opplyser om god
miljetilstand uten tegn til forurenset sjgbunn. Ellers bestér planomréadet av blanding
av jord-/ og lesmasser og fjell i dagen (visuell vurdering). Vi anser omradet som
sikkert og risikofritt i forhold til mulige konsekvenser av naturgitte eller
menneskeskapte forhold/konstruksjoner. Se eget ROS-skjema.

Planomradets geografiske orientering tilsier at den delen av omrédet som vil

kunne benyttes til bebyggelse er godt lokalisert 1 forhold til sol.

Vi har lite erfaring med sne og temperaturforhold i planomradet. Fastboende uttrykker
imidlertid at dette er et godt sted rent klimatisk & etablere boliger pa.

Mot fjorden har planomrédet et relativ stort og flatt areal som vil egne seg meget godt til
etablering av sjorelaterte aktiviteter/tiltak.

Planomradet har en oversiktlig og god atkomst 1 kryss med fylkesvegen.
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6. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Ved planutformingen er det tatt utgangspunkt spesielt i folgende
kvaliteter:

- Lokaliseringen av eksisterende (godt plasserte) atkomst fra fylkesvegen
som forutsettes opprettholdt.

- Karakteristiske naturgitte forhold som bekken gjennom omrédet,
fjellryggen mot vest og naerheten til det flate strandomréade og fjorden.

Det er foreslatt etablert 7 stk nye tomter for frittliggende eneboliger innen
planomradet. 4 tomter langs fylkesvegen og 3 tomter pé ostsiden av den
karakteristiske fjellryggen. Atkomstveien til boligtomtene skjer fra kryss med
fylkesveien og vil bli lagt langs bekkens vestside og fort ned til det
strandomradet/fjorden, der det er foreslatt etablert molo/flytebrygge for forteyning
av fritidsbéter og areal for plassering av naust.

Bekken gjennom omradet er planlagt beholdt og opparbeidet.

Avlepet er foreslatt lagt i veg og fort via slamavskiller ut i sjeen til en dybde som
bestemmes av kommunen.

Avlepsanlegget for planomridet vil vere en del av et overordnet tiltak som
kommunen planlegger for et storre omrade.

Vann til planomradet vil hentes ved tilkobling til eksisterende vannforsyning est for
fylkesvegen.

Eiendommene 15/3, 15/10 og 15/17 kan knyttes til anlegget for vann og avlep.
Prinsipplan for vann og avlep er vist pa etterfolgende kart.

Det er foreslitt etablering av et tomteareal for den verneverdige bygningen i
planomradet.

Det er foreslatt etablert en felles narlekeplass sentralt i omradet. Felles

lekearealer for evrige anser vi det ikke som relevant & etablere i et eneboligfelt
som dette, med relativt store tomter og regulerte friarealer innen planomradet.
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7. PLANFORSLAGET

Kartutsnitt av rev. plankart samt oversikt over arealformal. Bestemmelser er vedlagt som eget

dokument.

Tegniorkiaring

Reguleringsplan PEL 2008
] o
I [E TR 2 Ty
] oaepase

§125. Nr. 2 - Samferdselsaniegg og

teknish infrastrukfur
] v
[swg] rereng
S cmgmmma
I Aen veggrunn - grontareadl

§12-5. Nr. & - Bruk og vern av sjs og
vassdrag med tilharende strandsone

6125 Nr. 1 -Bebypgelse oganlegg = | === i el

Detaljregulering
Reguleringsplan for gnr. 15 bor. 6, 7
og 8

dabgen  Med il
Pl

__________

SARSEEHANDLING ETTER FLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Dain 50 03017 | Revigon Falruy o drolos Randil Plan P

Dun 053007 | Revigos Rstloger ssior by (i 5V, Finn Bvp

Do 20104 000 | R o Cppeliten Lar gnses boors (w580 Filomn Ak

Ty T gy charsiiong

[T

(0] iarslig clmmyn T 7 12l 1 509 3003
1

T s et

Side 10 av 15



Arealformal i henhold til plan- og bygningsloven §12-5:

Symbol Formal Areal, daa Merknad/ innhold
Nr. 1 Bebyggelse og anlegg
1111 Boligbebyggelse — 9,1
frittliggende
smahusbebyggelse
1589 Uthus/naust/badehus 0,8
1610 Lekeplass 0,4
Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 Veg 1,4
2011 Kjgreveg 0,9
2015 Gang-/sykkelveg 0,5
2019 Annen veggrunn — 2,0
grgntareal
2041 Kai 0,1
Nr. 3 Grgnnstruktur
3040 Friomrade 4,2
Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
6610 Naturomrade i sng og 9,7
vassdrag
SUM FORMAL | PLAN 29,1

Hensynssoner i1 henhold til plan og bygningsloven §12-6:

- Frisikt

- Béndlegging etter lov om kulturminner

Side 11 av 15



8. RISIKO OG SARBARHET
Sammendrag fra ROS-analyse dat. 08.01.2017 (se eget dokument for risikomatrise)

SAMLET VURDERING AV RISIKO

Gjennomfering av planen finnes ikke & medfere endringer i risiko som ikke kan avbetes med
hensiktsmessige tiltak.

AVBOTENDE TILTAK

Anleggsperioden
Anleggstrafikk (trafikksikkerhet, stoy og forurensing):
e Anleggsomrade skal sikres pa forsvarlig méte og utbygger skal sorge for at alle

arbeider utfores i henhold til gjeldende lovverk, forskrifter og
héndbeker.

Generell fare for arbeidsulykker:
e Det forutsettes at alle arbeider utfores i henhold til gjeldende lovverk, forskrifter og

handbeker for 4 minimalisere faren.

Etter gjennomfering

Naturrelatert risiko:
e Vanlige grunnundersokelser gjores i forkant av prosjekteringen ihht teknisk forskrift.
e Normale tiltak mot radoninntrengning gjeres ihht teknisk forskrift.
e Overvannshindtering og eksisterende bekk ivaretas under detaljprosjekteringen.
Fjellskrent mot fjera sikres med gjerde.

Virksombhetsrelatert risiko:

e Nye boliger vil medfere en marginal ekning i lokaltrafikken. Interne veier i
planomradet planlegges for lav fart, etter gjeldende normer. Eksisterende busslomme
langs 1 planomrédet opprustes om nedvendig. Vegvesenet/kommunen planlegger
gang- og sykkelvei forbi planomradet pé lengere sikt. Dette vil gi ytterligere bedring i
trafikksikkerheten.

Konklusjon: Bortsett fra sikring av fjellskrent, vil de fleste risikomomenter fjernes/reduseres
ved a folge prosjekteringsregler og krav i teknisk forskrift.

9. VURDERINGER, NATURMANGFOLD
Sammendrag fra NML-vurdering dat. 16.04.2020.(se eget dokument for full vurdering og
utsjekk av tema)

Plankonsulenten har undersekt tiltaksomradet ift. Naturmangfoldloven og andre relevante
statlige interesseomrader. Undersekelsen er basert pa registreringer pA www.mijlgstatus.no,
og naturdatabasen.no, Direktoratet for naturforvaltning, NVE skredatlas, artsdatabanken.no
mm.

Arealplanlegging kan pavirke omradet som direkte grenser mot planomradet, selv om arealet
ikke inngar i det aktuelle planforslaget. For & kartlegge mulig skadevirkning som planen kan
ha pa naboeiendommene ble i det folgende ogsa tilgrensende arealet vurdert opp mot NML's
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kriterier.

- Det ble gjort registreringer pa naturtyper (i neermeste omgivelse) og enkelte fuglearter samt
et foresldtt verneomrdde. Se eget dokument.

Konklusjon

Planforslaget legger til rette for 7 nye bygg samt en felles kai med flytebrygge og naust.
Omrédet preges allerede av noe spredt bebyggelse, planen tilfoyer ikke nye uventede
aktiviteter til omradet. Planen vil ha sterre samfunnsmessig verdi for kommunen enn om
omradet hadde blitt unyttet slik det er i dag. Omrédet legger til rette for boligtomter med gode
solforhold attraktivt for bade nye tilflyttede og for lokalbefolkningen. Ny kai/brygge vil
beslaglegge noe sjoareal. Omfanget er lite, men vil berere en del av blagtbunn som naturtype.
Mindre alegrassamfunn er ogsé registrert i omrddet (utenfor planomradet, ca. 95 m i avstand).
Basert pa vurdering, er det mulig & anlegge kaianlegg med tilherende flytebrygge uten at det
gir alvorlige uakseptable virkninger pa arter og naturtyper. Miljerapport viser at sedimentene
har god tilstandsniva uten risiko for forurensning. Samfunnsinteressene ved a bygge flere
boliger gir positive virkninger til kommunen som helhet. Planen ses pa som fortetning av
omréder allerede pavirket av bolig og menneskelig aktivitet. Vi har vurdert det slik at
fordelene er storre enn ulempene og at tiltaket kan gjennomfores uten store vesentlige
virkninger pa naturtypene og artenes levemaéte i omradet.

10. MERKNADER

I det etterfolgende presenteres kommentarer til de mottatte uttalelser/merknader. kopi av
merknadene finnes vedlagt dette dokument.

Skriftlig melding til naboer/gjenboere og offentlige instanser var datert 13.04.11 med frist for
skriftlige svar satt til 02.05.11.

Merknadene er i det etterfolgende presentert i kursiv og kommentert kronologisk i h.h.t.
dato pa den enkelte merknad.

1. Troms Kraft Nett AS — datert 18.04.11

Gjor oppmerksom pa at TKN ikke har kapasitet til i eksisterende lavspentnett til d
forsyne omsaokte planomrddet uten at det gjores forsterkninger i nettet.

Videre gjores det oppmerksom pa at ombygging/flytting av eksisterende nett i sin helhet
md beskostes av utbygger.

TKN ber om a bli kontaktet i god tid for utbygging, slik at TKN's planlegging av
anlegget kan starte opp. Onsker at fremdriftsplanen avklares med utbygger for
arbeidet i boligomradet starter opp.

Utbygger tar dette til etterretning for sin videre utvikling av planomrédet.

2. Liv Hakstad — datert 19.04.11 — Gjelder eiendommen 15/03

Gjor oppmerksom pa at det er forlangt/begjcert jordskiftesak pa dette omrddet.
Utbygger tar dette til etterretning. Imidlertid er grensen for planomrédet lagt slik at det
ikke skal vere i konflikt med nevnte eiendom.

3. Sverre Martinsen — datert 29.04.11 — Gjelder eiendommen 15/17

Mener at planomradet er i konflikt med grensen for eiendommen 15/17, noe han ikke
aksepterer.

I h.h.t. vart kartgrunnlag kan vi ikke se at planomréadets avgrensning er lagt inn pa
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eiendommen 15/17, som pastatt av eier. Vi forutsetter imidlertid at dette blir avklart for
planforslaget sendes til kommunen.

4. Fylkesmannen i Troms — datert 02.05.11

Viser til nettadresser som har nyttig informasjon om planlegging av landskap og
strandsoner. Gjor oppmerksom pd ansvaret for d giennomfore risiko- og
sarbarhetsanalyser.

Utbygger tar dette til etterretning for sin videre utvikling av planomrédet.

5. Statens vegvesen — datert23.05.11

Gir en generell orientering om retningslinjer for behandling av byggegrensesaker og
hvilke hensyn som skal ivaretas nar grensene vurderes og bestemmes.

Konkluderer med at en byggegrense pd 25 m regnet fra midtlinje fylkesveien.
Utbygger har i samrad med teknisk etat i kommunen satt en byggeggrense pa 15 m.

6. Troms fylkeskommune, Kulturetaten — datert 13.07.11

Ber om at en eldre bygning i planomrddet med en hensiktsmessig sone rundt
blir regulert til hensynssone c), med bestemmelse om scerlig hensyn til
bevaring.

Gjor oppmerksom pa utbyggers ansvar for d melde fra om det blir funnet spor
etter tidligere menneskers aktivitet — kulturminnelovens § 8, 2.

Dette blir ivaretatt bdde pa reguleringskartet og i reguleringsbestemmelsene.

7. Sametinget — datert31.10.11
Etter befaring av planomradet har de ingen merknader til reguleringsplanforslaget.
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11. VEDLEGG

Vedlegg 1 — Uttakelser i forbindelse med hering

Side 15 av 15



	REGULERINGSPLAN FOR BOLIGBEBYGGELSE
	INNHOLDSFORTEGNELSE
	1. SAMMENDRAG
	2. NØKKELOPPLYSNINGER
	Lokalisering 
	Gårdsnr./bruksnr.
	Gjeldende planstatus 
	Bjørnar Rørstrand
	Forslagstiller og grunneier
	Planlegger
	Plan-ID
	Boligbebyggelse
	Ny plans hovedformål
	ca 29,1
	Planområdets areal i daa (ink. Fylkesvegen)
	7 stk.
	Antall nye boligtomter
	14.04.11
	Kunngjøring (i Troms Folkeblad)
	03.08.09
	Forhåndskonferanse avholdt
	3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET
	4. PLANPROSESSEN
	5. BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET
	6. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
	7. PLANFORSLAGET
	8.  RISIKO OG SÅRBARHET
	9. VURDERINGER, NATURMANGFOLD
	10. MERKNADER
	11. VEDLEGG

